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1 Postup pfi pofizeni tzemniho planu Ostra

Pro spravni Uzemi Ostré je zpracovan Uzemni plan obce Ostra (dale jen UPO),
schvaleny zastupitelstvem obce v roce 2005. Je kresleny ru¢né a neodpovida platnému
zakonu. Zastupitelstvo obce Ostra rozhodlo na svém zasedani dne 6. 3. 2007 o pofizeni
nového uzemniho planu z vlastniho podnétu, a urcilo povéfenym zastupitelem tehdejSiho
starostu obce, pana Ing. Jan Hradeckého.

Dne 23. 5. 2007 obdrzel Méstsky ufad Lysa nad Labem, stavebni ufad Zadost obce
Ostra, aby funkci pofizovatele nového uzemniho planu Ostra (dale jen Uzemni plan)
vykonaval Méstsky ufad Lysa nad Labem, stavebni ufad. Zarovenh nam oznamili, ze
zastupitelstvo obce Ostra na svém zasedani dne 15. 5. 2007 rozhodlo, Ze Uzemni plan pro
obec zpracuje ing. Arch. Jifi Vit, Atelier CON.TEC.

Upravené zadani uzemniho planu Ostra (dale jen Zadani) schvalilo zastupitelstvo
obce dne 18. 5. 2010.

Navrh uzemniho planu pro spole¢né jednani vychazel z platného uzemniho planu
obce Ostra, v podstaté jej prejima s minimalnimi zmé&nami. Uzemni plan byl preveden do
digitalni podoby a aktualizovan v souladu s novym novelizovanym stavebnim zakonem a
jeho vyhladkami. Byly zpfesnény a doplnény limity vyuziti Gzemi. Navrh uzemniho planu pro
spolec¢né jednani obsahoval nad ramec puvodni dokumentace hibitov, dvé malé plochy pro
venkovské bydleni 5 BV a 7 BV (celkem asi 4 domy). NejvétSi zménu, kterou pfinesl novy
uzemni plan, bylo vymezeni plochy (1-BV — cca 3,066 ha), u které byla stanovena podminka,
Ze muZze byt realizovana az po zastavéni cca 80 % lokalit pro venkovské bydleni v obci, a
dale Ze musi byt pro toto uzemi zpracovan regulaéni plan fesici i vefejné prostranstvi.

Dne 3. 11. 2010 probéhlo spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu. Ke
spoleCnému jednani obdrzel pofizovatel 8 stanovisek dotéenych organ(i, kdy nejvice
pfipominek mél Méstsky ufad Lysa nad Labem, odbor Zivotniho prostfedi. DalSi pozadavky
vyplynuly z koordinovaného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje. Bylo nutné
upravit textovou i vykresovou Cast navrhu. Jeden opraveny navrh odevzdal pan architekt
v roce 2011, ale byly v ném nedostatky, které pofizovatel pozadoval opravit (napf. rozpory
mezi textovou a grafickou ¢asti dokumentace, dodrzeni zkratek podle metodiky MINIS).

NeZz pan architekt navrh upravil, vstoupily mezitim v platnost zasady uzemniho
rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ZUR), které bylo nutné zapracovat. Jelikoz v$ak
opravy trvaly panu architektovi déle, bylo nutné Uzemni plan upravit je$té jednou tak, aby
navrh odpovidal novelizovanému zakonu ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (dale jen Stavebni zakon). Mezitim téz probéhly obecni volby a
zastupitelstvo obce Ostra dne 13. 1. 2011 urcilo jako povéfeného zastupitele pana Miroslava

Crhu.

Dne 18. 11. 2013 piines| pan architekt opravenou verzi navrhu Uzemniho planu.
Pofizovatel zaslal navrh Uzemniho planu na Krajsky Gfad Sttedodeského kraje, odbor
regionalniho rozvoje se zadosti o stanovisko k navrhu dle § 50 odst. 7 stavebniho zékona.
Krajsky ufad ve svém stanovisku, které obdrzel pofizovatel dne 23. 12. 2013, upozornil na
nedostatky z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (dale jen PUR) a ZUR, kdy
poukazal predevSim na neodlvodnéné velky rozsah rozvojovych ploch navrzenych
Uzemnim planem.



Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili znovu navrh tzemniho
planu dle pozadavkd KUSK, odboru regionalniho rozvoje. Vypustili plochu 57-BV, a 7-BV,
které se nachazeji v zaplavovém uzemi. Vypustili téméf celou lokalitu 1-BV, kromé 4 jiz
rozdélenych pozemku pfipravenych ke stavbé. A nakonec vypustili i vétsi polovinu lokality
55-BV (3,895 ha) na vychodnim okraji obce.

Krajskym ufadem namitana rozvojova lokalita 9-OK byla pfevedena zpét do stavu
s tim, ze stavby, které se nachazeji v zaplavovém Uzemi, je mozné pouze udrzovat a nové
stavby budou povoleny pouze mimo zaplavoveé uzemi. Jedna se o chatovy tabor z roku
1972, ktery chtél vlastnik obnovit a znovu zhodnotit.

Dle pozadavku Krajského ufadu bylo doplnéno odivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch a prokazan soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Ve vykresové ¢asti
bylo vymezeno zastavéné uzemi pro plochy rekreace.

Uzemni plan neobsahuje podrobné regulativy, pro vétsi plochy uréené pro bydleni je
stanovena povinnost pofidit regulacni plan (51-BV, 53a-BV, 54-BV a 55-BV).

2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaht v zemi

Reseni Uzemniho planu vychazi ze $irSich Uzemnich vztaht, zejména vztahd
s okolnimi obcemi, a nadmistnich souvislosti z hlediska technickych siti i pohybu
obyvatelstva. PIné respektovany jsou pozadavky nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace. Vychodiskem pro zpracovani Uzemniho planu byly i Uzemné& planovaci
podklady, konkrétné uzemné analytické podklady vydané krajem a obci s rozSifenou
pusobnosti. Tyto dokumenty byly doplnény dalSimi nezbytnymi podklady, jako jsou Plan
rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje a Plan rozvoje kraje. Pouzité uzemné
planovaci podklady byly doplnény na zakladé provedenych doplfujicich priizkum a rozboru.

Koncepce rozvoje obce Ostra neni vyrazné ovlivnéna vyznamnymi nadmistnimi vlivy,
s vyjimkou polohy v dobré dopravni dostupnosti velkych center osidleni. Obec Ostra lezi
v zapadni ¢asti okresu Nymburk, v kraji StfedoCeském. Lezi na silnici Il. tfidy a na Zelezni¢ni
trati. Vzdalena je pfiblizné 4 km vychodné od Lysé nad Labem a 11 km zapadné od
Nymburka. Dobra je dopravni dostupnost dalnice D11 a rychlostni komunikace R10 s
naslednym napojenim na zbytek republiky. Komunikace prochazejici uzemim obce jsou
dostate¢né kapacitni a umoznuji tak bezproblémovou denni migraci obyvatelstva za praci.
Poloha v blizkosti vyznamnych center osidleni, na kvalitni silnicni siti a zejména pfitomnost
Zelezni¢niho propojeni Praha — Kolin dava obci idealni pfedpoklady pro budouci rozvoj
sidelni funkce.

Obec sousedi s méstem Lysa nad Labem na zapadé a severozapadé (spole¢na
hranice o délce zhruba 3,5 km), obci Stratov na severu (délka spole€¢né hranice pfiblizné 3
km), na vychodé s obci Kostomlaty nad Labem (spole¢na hranice 2 km), obci HradiStko na
jihovychodé (spole¢na hranice 2,4 km) a s obci Semice na jihu (spoleéna hranice 4,4 km).
Obci s rozsifenou pusobnosti je pro Ostrou Lysa nad Labem, stavebni a matri¢ni ufad je
také v Lysé nad Labem.

Obec tvori jediné katastralni izemi o rozloze 1 106 hektar(l. Na spravnim Uzemi se
nachazeji dvé sidla, Ostra a Snepov, a tfi chatové osady — Buda, Felinka a Doubka. Pfiblizna
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nadmoiska vySka obce je 179 m. Misto s nejvy$Si nadmorskou vysSkou udava
trigonometricky bod severné od Zelezni¢ni trati v Gzemi zvaném Na huarach (198,9 m).

Katastralni uzemi obce je na jihu vymezeno tokem Labe, ktery jen v jednou misté
prekraduje (smérem k Hradistku). Uzemi ma protahlejsi tvar ve sméru vychod — zapad a
v tomto sméru jim také prochazeji nejvyznamnéjsi liniové komunikacni prvky: silnice 2. tfidy
a zeleznice. Zeleznice v severni &asti Uzemi je silnou bariérou, ktera je prekrogitelna jen na
dvou mistech, cestou z Ostré k severu a silnici do Stratova. Uzemi severné od Zeleznice je
uzivano jen k zemédeélskym funkcim. PestfejSi funkéni napli ma uzemi jizné od zZeleznice.
Zastavéné Uzemi Ostré lezi v samém centru katastru, ¢ast obce Snepov je t&sné pFi jeho
vychodni hranici. Vzhled krajiny v jizni ¢asti se odviji od toku Labe — slepa ramena, plvodni
labské meandry, vodni plochy po tézbé pisk( a Stérkopisku, luzni lesy (nejsouvislejSim
lesnim pokryvem je Mydlovarsky luh, chranény jako pfirodni rezervace). | v této jizni ¢asti
Uzemi jsou rozmérné plochy ornych pud pomérné bohaté protkané vysokou krajinnou zeleni

Z hlediska prvka vyssi vybavenosti je obec odkazana na sousedni mésto Lysa nad
Labem, kde je dostupna veskera vybavenost, pfipadné dale na dobfe dostupny Nymburk &i
Prahu.

Koordinace nadmistnich vazeb v ramci fe$eni Uzemniho planu se zpravidla tyka siti
dopravni a technické infrastruktury. Nadmistni vazby jednotlivych prvkl dopravni a technické
infrastruktury Uzemni plan respektuje. V ramci Uzemniho planu jsou zapracovany navrhy,
tykajici se téchto infrastrukturnich staveb, jedna se v3ak vyhradné o navrhy lokalniho
charakteru bez nadmistnich pfesahu. Vyjimku tvofi vymezeny koridor vefejné prospésné
stavby Zeleznice, ktery Uzemni plan piebira z nadfazené tizemné planovaci dokumentace a
dale jej upravuje na zakladé zpracované studie. Respektovan je i Generel cyklistickych
stezek a cyklotras Stfedodeského kraje, jehoz navrhy Uzemni plan pfebira a v piipadé
potfeby dale upfesiiuje. Byla téZ zkoordinovana navaznost turistickych tras a cyklotras s
uzemnimi plany okolnich obci. Na trasu zemské stezky — navrh obnovy navazuje v katastru
Lysé nad Labem cyklotrasa.

Nadmistni vazby bylo nutné respektovat také pfi vymezeni prvkd tzemniho systému
ekologické stability (dale jen USES). Uzemni plan pfi vymezeni prvki USES postupoval v
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, poZadavky generelu USES a
dotéenych organu. Jednotlivé prvky lokalniho, regiondlniho a nadregionéiniho USES,
navrzeného v téchto dokumentech, byly v ramci feSeni upfesnény v méfitku tzemniho planu.
Diléi zmény ve vedeni biokoridorli a lokalizaci biocenter probéhly pouze v oduvodnénych
pfipadech. Na SirSi vazby nemaji pfimy vliv.

Vyznamnym prvkem z hlediska S$irSich vztah( je vyhlaSena pfirodni rezervace
Mydlovarsky luh a v ném lokalizované prvky systému NATURA 2000, ktery zabira
jihovychodni €ast obce, do zastavénych uzemi v8ak nezasahuje.

Podrobnosti o fe$eni koncepce dopravni a technické infrastruktury, vymezeni USES
a dalSich prvku, tykajicich se SirSich vztahd, jsou feSeny v pfislusnych kapitolach tohoto
oduvodnéni.

Koordinace uzemnich vztah( se sousednimi obcemi byla zajiSténa na urovni platné i
projednavané uzemné planovaci dokumentace sousednich obci.



3 Vyhodnoceni spinéni pozadavktl zadani

Zadani uzemniho planu bylo projednano v souladu s platnou legislativou, upraveny
text Zadani (ktery akceptuje pozadavky z projednani) schvalilo Zastupitelstvo obce Ostra.
Zpracovani konceptu nebylo v Zadani pozadovano. Zadani je Uzemnim planem aZ na
odlivodnéné vyjimky spinéno. Pfi vymezeni ploch pro zastavbu byly respektovany pozadavky
obyvatel a zastupitelstva obce. Striktni pozadavky pofizovatele na eliminaci nékterych
potencialnich rozvojovych ploch, které byly v Zadani zahrnuty, obec odsouhlasila.

Oproti Zadani jsou v navrhu Uzemniho planu fe$eny odli$né nasledujici body:

e Soucasti uzemniho planu neni dohoda obce Ostra s obci Hradistko o Upravé katastru

a prevedeni pozemkl za tokem Labe do katastru HradiStka. Obec Ostra bude o

tomto jednat samostatné, mimo agendu uzemniho planu v budoucnosti.

e Jako souc€ast uzemniho planu neni zpracovani pasportu péSin, cest a vefejné
pfistupnych komunikaci. Toto je mimo podrobnost uzemniho planu.

3.1 Zhodnoceni pozadavkii zadani na rozvoj uzemi obce (bod
c. Zadani):

e Lokality €. 1, 2, 3, 4 a 5 byly provéfeny a na zakladé stanovisek dotéenych organu
byly vypustény z FesSeni.

e Lokalita ¢. 6 byla vymezena na Casti navesniho prostranstvi pro ucely umisténi
obCanské vybavenosti. Zbytek vefejného prostranstvi je vymezen jako stavajici
vefejna zeler.

o U lokalit €. 8, 10, 11, 12 a 13 byla zvaZena jejich poloha v zaplavovém uzemi a dalSi
skutec¢nosti, pfedevSim pfedpoklad malého zajmu o rozSifeni plvodné uvazovanych

funkci, a tyto lokality byly z navrhu uUzemniho planu po dohodé s povéfenym
zastupitelem vyjmuty.

e Prevzata byla vétsina rozvojovych ploch pro bydleni, stanovenych v UPO.

3.2 Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uUzemné
planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich
SirSich izemnich vztah

OdGvodnéni napinéni pozadavki PUR a ZUR je zpracovano v samostatnych
kapitolach tohoto oduvodnéni, stejné jako pozadavky vyplyvajici z SirSich uzemnich vztahu.

3.3 Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Urbanistickd koncepce ani koncepce uspofadani krajiny se Uzemnim planem
neméni. Dil¢ich zmén dozna vymezeni nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (a tim
i ploch zastavitelnych). Respektovan je koridor Zelezni¢ni traté D212. Zadani je v tomto bodé
splnéno.

Nasledujici pozadavky jsou celym feSenim Uzemniho planu splnény:

e Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury
4



e Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

o PoZadavky na vefejné prospé&sné stavby, vefejné prospé&sna opatfeni a asanace

o DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu (napfiklad pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

e Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetli zajmu a problém( v uzemi

o PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové
ose

e Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén
jejich vyuziti Uzemni studii

e Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem

3.4 Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavku
na zpracovani variant

Koncept se nezpracovaval, Zadanim nebyl poZzadovan.

3.5 Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho
planu a na uspoiradani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k reSeni véetné méritek vykresu a
poctu vyhotoveni

Usporadani obsahu Uzemniho planu a usporadani obsahu oddvodnéni je standardni
a odpovida vyhlasce.

4 Komplexni zdavodnéni prijatého reSeni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledki tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Kapitolu zpracoval projektovy ateliér CON.TEC pod vedenim Ing. arch Jifiho Vita.
Upravy po spoleéném jednani jsou detailné popsany v samostatné kapitole v ramci
vyhodnoceni vysledkl spole¢ného jednani. Do textu komplexniho zdlvodnéni pfijatého
feSeni, zpracovaného ateliérem CON.TEC, bylo zasahovano vyhradné editorsky (oprava
formalnich nedostatki). V pfipadé, Zze dana &ast textu jiz po Upravach nedopovida
skute€nosti, je tato ¢ast textu vypusténa. V tom pfipadé jsou zmény vyznaCeny — jsou psany
svétlejSim pismem a jsou pfeSkrtnuty. Pokud to bylo ve vhodné, byly tyto vypusténé texty
nahrazeny texty novymi, oznaenymi nepfeskrtnutym svétlejSim pismem. Vzhledem k tomu,
Ze se celkové uspofadani odiivodnéni Uzemniho planu zménilo, méni se konsekventné i
Cislovani podkapitol. PGvodni struktura této kapitoly je vSak zachovana.



Uvod kapitoly

Uzemni plan se zamé&fuje pfedevsim na vytvareni pfiznivych podminek pro stavajici
obyvatele i pro nové zajemce o bydleni vytvafenim podminek pro zlepSeni kvality
souCasného bydleni a nabidkou ploch pro novou bytovou vystavbu. Rozvoj bydleni je
podpofen navrZzenym rozvojem odpovidajiciho ob&anského vybaveni a sluzeb. Navrhem
uzemniho planu nedochazi ke zméné a vyznamu sidla, které bude dale pinit funkci trvalého
bydleni. Navrh novych rozvojovych ploch respektuje stavajici urbanismus sidla, jeho
pudorysné schéma a prevazujici prostorové rozmisténi a ¢lenéni objektu. Jsou respektovany
stavajici pfirodni hodnoty Uzemi a prvky USES regionalniho vyznamu, doplnéné o prvky
lokalniho USES. Uzemni plan respektuje veskerou stavajici zelef v Gzemi a vytvaFi
podminky pro jeji rozSifeni v krajiné.

Celkem je 16,054-10,76 ha zastavitelnych ploch. Pfedevsim jde o plochy bydleni v
rodinnych domech. Jejich celkovy teoreticky mozny maximalni poc€et je dan uplatnénim
regulaénich podminek.

Prehled ochrannych pasem a jinych uzemnich omezeni podle zvlastnich predpist

Na uzemi Ostré jsou nasledujici stavajici ochranna pasma, chranéna uzemi a jina
uzemni omezeni. V ochrannych a bezpeénostnich pasmech je umisténi staveb, pfipadné
povoleni nékterych €innosti a uzivani omezeno zvlastnimi pfedpisy. Pfesné podminky vyuZiti
ochranného a bezpec€nostniho pasma stanovuje pfislusny organ statni spravy pred
uzemnim, pfipadné stavebnim fizeni.

V textu Uzemniho planu, v kapitole 3.3, jsou u navrhovanych lokalit vyjmenovana
vSechna omezeni, ktera se dot€ené lokality tykaji.

Chranéna loziskova uzemi, poddolovana uzemi ani vyhradni loziska nerostl na
uzemi obce neexistuji. Na uzemi obce neprobiha Zadna tézba.

Ochranna a bezpecnostni pasma energetickych rozvodu a zarizeni

ochranné pasmo

elektrické vedeni VN (1-35 kV, vodi¢ bez izolace) 7 m od krajniho vodice

elektricka stanice (stozarova, z VN 1-52 kV na NN) 7m

Silniéni ochranna pasma

ochranné pasmo

silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace II. tfidy 15 m od osy vozovky

Ochranna pasma silnic a mistnich komunikaci se v Uzemnich planech uvnitf souvisle zastavéného uzemi
nevymezuji.

Ochranné pasmo Zeleznice

ochranné pasmo

ochranné pasmo Zeleznice 60 m




Hygienické ochranné pasmo ¢istirny odpadnich vod

navrzeno v souladu s hygienickymi pfedpisy pramér 100 m

Ochranné pasmo prirodnich lééivych zdroju

ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich Ié¢ivych zdroju lazeriskych mist II. stupen
Podébrady a Sadska

Ochranné pasmo Il. stupné tvofi SirSi podébradska oblast, kde je nutna ochrana
napéti prirodnich IéCivych zdroju lazeriského mista Podébrad a lazeriského mista Sadské
pred tlakovym ovlivnénim. Toto ochranné pasmo zahrnuje celou oblast vyskytu uhlicitych vod

v cenomanu na Podébradsku a oblast vysoké tlakové vodivosti cenomanu severozapadné a
severné od Podébrad.

Ochranna pasma hygienické ochrany

vefejny zdroj pitné vody Ctverec 10 x 10 m

Zajmové Gzemi Ministerstva obrany CR

zajmové lzemi ministerstva obrany CR celé spravni uzemi obce

Ochranna pasma dalSich liniovych vedeni technické infrastruktury

vodovodni fad do priméru 500 mm véetné 1,5m
kanaliza¢ni stoky do priméru 500 mm véetné 1,5m
podzemni dalkovy opticky kabel 15m

Dal$i ochranna pasma

manipulaéni pruh podél vyznamnych vodnich tokl (Labe) 8 m od bfehové ¢ary
manipulaéni pruh podél ostatnich vodnich tokua 6 m od bfehové Cary
hibitov 100 m




Ochranné pasmo hrbitova se vymezuje okolo vefejnych pohfebist. Zfizuje se v Sifi
100 metrd. Stavebni ufad muze v tomto ochranném pasmu zakazat nebo omezit provadéni
staveb, jejich zmény nebo Cinnosti, které by byly ohrozovany provozem vefejného pohfebisté
nebo by mohly ohrozit fadny provoz vefejného pohfebisté nebo jeho dustojnost.

Jina uzemni omezeni podle zvlastnich predpist a jinych

Jina uzemni omezeni vyplyvaji jednak ze zvlastnich predpisl, podle nichz vyslovné
postupuji organy statni spravy, jednak z pravomoci nékterych organl stanovovat a
pozadovat néktera omezeni:

e V Uzemi obce je to povinnost souhlasu organu statni spravy lesl pfi dotéeni pozemk
do vzdalenosti 50 metrd od hranice lesa.

o Na foSoném dzom o fotovoltaicky S Ktrdron.

e Pozemek ¢. 358, katastralnim uzemi Ostra chranit jako parkovou plochu z divodu
umisténi pietniho mista, pomniku padlych z obou svétovych valek.

VSechna ochranna pasma, chranéna uzemi a dalsi omezeni jsou graficky vyjadiena
ve vykresove Casti.

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto Uzemnim planem s-datem 18122013 k
1.12. 2014 a odpovida soucCasné legislativé dle ustanoveni § 58 Stavebniho zakona.
Hranice zastavéného uzemi je vyznacena ve vykresech grafické ¢asti uzemniho planu.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Vetsmu navrzenych ploch

predstavuji plochy, které byly vymezeny v UPO, které jsou dosud nezastavéné, a které byly
timto Uzemnim planem znovu provéfeny. V pFipadé Ostré jsou nové zastavitelné plochy pro
venkovské bydleni rozptyleny a navrhovany v minimalnim rozsahu, Ze uvazovat o rozdéleni

do etap by bon absurdnl Jeémeu—qum#eu—w—tel@&a%—a&—we—kte#e—je—v—uzemmm

4.2.1 Charakteristika obce a reSeného uzemi

Souhrnné informace
Status Obec Ostra
Typ sidla Ostatni obce
ZUJ (kod obce) 537624
NUTS5 CZ0208537624
Obec s povéfenym Uufadem Lysa nad Labem
Obec s rozsifenou plsobnosti Lysa nad Labem
LAU 1 (NUTS 4) CZ0208 - Nymburk




NUTS3 CZ020 - StfedoCesky kraj
NUTS2 CZ02 - Sttedni Cechy
Obec s povéfenym obecnim Uufadem | Lysa nad Labem

Obec s rozsifenou plsobnosti Lysa nad Labem
Katastralni plocha (ha) 1107
Pocet bydlicich obyvatel k 1. 1. 2013 | 519

Obé sidla obce Ostra maji rezidenéni charakter. Cast domovniho fondu je uzivana
pro rekreacni ucely jako chalupy. Existuje zde vSak také vyznamny pocet jednoznacné
rekreacnich objektl, pfedevsim chat, a to v samostatné vymezenych lokalitach. V Uzemnim
planu je dale podporovana pfedevsim funkce bydleni. Znamena to, Ze nékterymi funkcemi
zUstane obec zavisla na vyjizdce, na druhou stranou umoznuji regulativy i v ramci ploch pro
bydleni urc€ity rozvoj zakladni vefejné infrastruktury. Rozvoj obytné funkce je lokalizovan
prednostné dovniti zastavéného uzemi, ¢imz se doplfiuje puvodni historicka urbanisticka
struktura, a dale na pozemky, které se souCasnou zastavbou bezprostfedné souviseji.
Nevznika tedy zadna uzemné odlou€ena enklava.

Fakta, ktera vedla ke zpracovani navrhu tak, jak je pfedkladan, jsou v kratkosti
zminéna v dalSich odstavcich.

4.2.2 Historicky vyvoj a pamatky v uzemi
Pramen: www.ostra.cz

Uzemi, v némz lezi Ostra, bylo osidleno uz v neolitu (5000 let pfed n. I.), tehdy
protinaly tento kraj dvé dillezité cesty: Zitavska a Kladska. Nedaleko Ostré, v Tiebestovicich,
bylo dolozeno osidleni také z doby bronzové. Slovan( se pozdéji v oblasti usidlilo nékolik
kmenG (Charvati, PSované, Zlicané, Cechové). Tok Labe pro né znamenal zfetelnou a
bezpeCnou hranici, kterd byla jesté zesilena tvrzemi a hradisti: na pravém bfehu stal
Mydlovar, naproti nému na levém bfehu Hradistko, v Ostré pak byla tvrz. Naproti v Semicich
byly provadény archeologické prizkumy na dvou tvrzistich.

Historie obce je zachycena v Kronice Ostré 1894-1929, 1930-1989, jeZ je uloZzena ve
Statnim okresnim archivu Nymburk se sidlem v Lysé nad Labem.

Pfesny rok zalozeni vesnice Ostra neni znam, byla zaloZzena jako mala poddanska
vesniCka pfi dnes jiz zaniklé tvrzi s nékolika usedlostmi pfi fece Labi, které zde v minulosti
tvofilo ostré rameno s tani. Vznikly ostrov spojeny s okolim pouze uUzkym pasem tvofil
pfirozenou ochranu pGvodni visky. Okolim prochazela byvala hlavni kralovska cesta, zvana v
déjinach Kladskopolska cesta.

Prvni pisemné zminky pochazi az z roku 1503, kdy se Albrecht Smificky stal
nastupcem Jindficha Smifického, zemielého roku 1478 a zdédil panstvi Lysé s pfilehlymi
obcemi véetné Ostré (v dokumentu nazyvané Wistra).

| vSechny dal§i zminky o obci Ostra (Wostra, Wostre, Wustra, lidové ta Vlstra, ve
Vustry, do Vustry, na VUstru, vlstfenskej) jsou vzdy v souvislosti s panstvim v Lysé nad
Labem (Lissau, von Lissa unweit der Elbe).

Plvod jména Ostra se odvozuje od sméru tekouci vody, ktera se v daném misté ostre
zahyba. Predlozka ,v* se jménem splynula.



Klidny zivot poddanské vesniCky se zménil az poCatkem 18. stoleti. V tomto tichém,
neru$eném zakouti uéarovalo vasnivému myslivci hrabéti Sporkovi — majiteli panstvi v Lysé
nad Labem, neodolatelné kouzlo — tudy s neklamnou jistotou tahly sluky. A vSude kolem
pravy raj pro vodni ptactvo vSeho druhu i jména. Proto zde hrabé zalozil rybnik v podobé
pulkruhu, obraceného obloukem k severu. Jim protékal mlynsky Cili Vlkavsky potok. Pro
pohodIngjsi pobyt dal si postaviti vkusny domek rocollo — rovnéz pfibytek pro myslivce,
zvlast na vodni ptactvo vycviceného a jesté chaloupku pro hajného - hlidace.

Nedaleko Ostré zalozil hrab& Spork roku 1709, na panskych pozemcich i malou visku
Snepov sestavajici z 8 chalup (Schnepfenddrf, z ném. Schnepfe = sluka), kde poradal
vyhledavané lovecké zabavy a hony navStévované i cisafi. Prvni pisemna zminka pochazi z
roku 1748.

4.2.3 Pamatky zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek

Na uzemi obce Ostra jsou v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek
zapsany dvé pamatky. Jednou je areal hradu Mydlovaru, &islo rejstfiku 19552/2-1835:

parc. |% plochy|omezeni pamatkové ochrany specifikace/poznamka
994 50|jen ¢ast pozemku predhradi
996 100
998/1 50|jen ¢ast pozemku
998/2 50|jen ¢ast pozemku
999 100 jadro hradu
1000 100 \vné&jsi opevnéni, zapadni pfedhradi
1002 100 zanikla osada
1003 100 zanikla osada

V roce 1995 byla téz zapsana pod Cislem rejstfiku 10828/2-4308 budova sypky v
zemeédélském arealu pfi cesté do Lysé nad Labem:

parc.|% plochy|omezeni pamatkové ochrany

388/1(100 pozemek bez ochrany

Dal$i zaznamenani hodné budovy
e budova puvodni obecné Skoly — 1908

kapliCka na navsi — 1894
kaplicka ve Snepové — 1906

Je tfeba zminit i drobné architektonické pamatky ¢i pamatné stromy:
o kFizek z roku 1811
e pamatniky padlym z prvni a druhé svétové valky 1934, 1945.

e Svehlova lipa — mistni skupinou republikdnského dorostu v Ostré zasazena
9.4.1933
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Vzhledem k potencialnim archeologickym nalezim v Ostré je pfi stavebni ¢innosti
nutno respektovat zakon o statni pamatkové péci, v platném znéni s Maltskou umluvou.

Mydlovar (na katastrech Ostré a Kostomlat nad Labem) jsou zficeniny hradu na
pahorku v labské inundaci u pravého bfehu feky. Hrad zalozili pani z Kostomlat ve 13. stoleti.
Dédictvim presel v poloving 14. stoleti na pany z Castolovic a posléze se stal majetkem pant
z Kunstatu. V roce 1493 hrad koupil Vladislav Jagellonsky, ktery ho zastavil Janovi ze
Selmberka. Dal$im kupcem se stal Bedfich z Donina, jemuz byl hrad v roce 1547
zkonfiskovan. Jako korunni majetek byl pfipojen k Lysé nad Labem a ponechan svému
osudu, takze jiz k roku1561 se uvadi jako pusty.

Dispozice hradu v labskych mokfinach a ramenech byla dvojdilna. O jeji obranu se na
jizni a vychodni strané postarala formou vodnich ploch pfiroda, na zbylych dvou stranach
bylo nutno vyhloubit pfikopy. Zapadné poloZené jadro dnes tvofi vyrazny pahorek, ktery vSak
vzhledem k tomu, Zze se jedna o zavfeny hrad, plsobi oproti plvodnimu stavu zfejmé
mohutnéjSim dojmem. Hlavni obrannou stavbou jadra byla mohutna plastova hradba
vystavéna z cihel (v jadru zdiva se vyskytuji i kameny). PozUstatky zastavby, ktera se k ni
pfikladala, nejsou patrné, vnitini, oproti obvodu propadla plocha hradu, je pouze ve stfedni
partii ponékud zvySena.

Mydlovar je klasickou ukazkou podoby zaniklého hradu s plastovou zdi, zfejmé i
jedinym zastupcem tohoto typu ve stfednich Cechach a jednim z mala éeskych hradd tohoto
typu vzniklych jiz ve 13. stoleti. Zaroven je patrné nasim jedinym celocihelnym hradem. Tato
technologie nepochybné souvisi s ostrovem cihelné gotické architektury v Polabi. Technické
provedeni zdiva je zfejmé shodné se stavbami v nedalekém Nymburce

4.2.4 Urbanisticka struktura a architektura

Na uzemi obce existuje fada venkovskych usedlosti, majicich charakter pivodniho,
pfevazné zdéného domu oblasti stfednich Cech. Pro obec nebyl zpracovan stavebné-
historicky pruzkum, ktery by posoudil jednotlivé objekty. Lze tedy spiSe povSechné
konstatovat, Ze architektonicky cenné stavby se nachazeji pfedevsim v uzemi vymezeném
jako urbanisticky hodnotné, a jde o stavby, které spoluvytvareji charakteristicky raz sidla.
Novodoba zastavba je pomérné stfidma. Jde vétSinou o rodinné domy se sedlovymi Ci
valbovymi stfechami.

4.2.5 Podminky pro novou vystavbu

.....

od hmotového FeSeni puvodnich domud a chalup. Nezadouci jsou cizorodé typy staveb —
sruby, roubenky. Mél by byt pfiblizné zachovan previladajici sklon stfech, pomér kamene,
omitky a dfeva na fasadach a v misté obvykla velikost oken. Neni v8ak tfeba Ipét na uplném
kopirovani mistniho typu domu, neni ani tfeba navrhem popirat sou€asnou dobu vzniku
novych staveb.

11



4.2.6 Etapizace

V pfipadé Ostré jsou nové zastavitelné plochy pro venkovské bydleni rozptyleny a
navrhovany v minimalnim rozsahu, Ze uvazovat o rozdelenl do etap by bylo absurdnl

4.2.7 Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

VSechny kategorie ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti specifikované v Guzemnim
planu Ostré odpovidaji vyhlasce €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivané

uzemi. Pro kodifikaci je pouzita metodika MINIS.

4.2.8 Obyvatelstvo, domovni a bytovy fond

Pocet obyvatel

Pocet obyvatel
rok Ostra Snepov celkem
1869 446 139 585
1895 549 120 669
1950 530 117 647
1970 469 90 559
1980 395 60 455
1991 350 34 384
2001 354
2010 377
2013 519
Domovni fond
Ostra
e pocet domu s Cislem popisnym: 210
e pocet domu s Cislem eviden&nim (chalupy): 7
e pocet trvale obydlenych domu s &islem popisnym: 116
e pocet domu uzivanych jako chalupy, pfipadné nezpulsobilych k bydleni: 67
Snepov
e pocet domu s Cislem popisnym: 48
e pocet domu s Cislem evidenénim (chalupy): 3
e pocet trvale obydlenych domu s &islem popisnym: 14
e pocet doml uzivanych jako chalupy, pfipadné nezpulsobilych k bydleni: 30
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Ke stavebnimu fondu nalezi i objekty individualni rekreace. V chatové osadé Felinka
stoji 93 chat, v osadé Buda 80 chat, v osadé Doubka 24 chat.

4.3 Urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

4.3.1 Vyvoj urbanistické struktury obce

Ostra

V historické mapé z roku 1842 tvori Ostra kompaktni Utvar uzavieny kolem pomérné
bohaté dimenzovaného centralniho prostoru velmi nepravidelného tvaru. Timto centrem byla
oblast kfizeni komunikaci sever — jih a vychod-zapad u dnesni hospody. Také tehdy byly
zalozeny komfortni dimenze uli¢niho profilu ulice vedouci k zelezni¢ni trati, véetné cenného
trojuhelniku verejné zelené pfi statni silnici. Také ze vsi k zapadu vychazejici cesty vytyCily
prostor dnesni navsi s parCikem. A predevS§im timto zapadnim smérem se obec dale
rozrustala, kdyz ji nestacily pavodni hranice. Smérem na sever se zastavba rozSifovala asi
az poté, co byla vystavéna Zelezni¢ni trat. Ve sméru vychodnim zlstala az do dnesSnich dob
zastavba prakticky v hranicich této historické mapy.

Mimo souvisle zastavéné uzemi se uz v minulosti nachazela v lokalité zvané Obora
myslivna a popluzni dvar. Myslivna zanikla a ze dvora je zachovana barokni sypka,
pamatkové chranéna. V lokalit¢é Obora se dnes pfi cesté do Lysé nad Labem rozklada
vyrobni areal.

Vétsi hospodarské dvory se stodolami v zadnich Castech pozemku jsou soustfedény
pfedevSim kolem historického centra obce. Zapadnim smérem dale vznikaly takovéto dvory
jen ojedinéle a spiSe jde o zastavbu domy s menSim hospodaiskym zazemim. To se tykd i
zastavby smérem k trati. Domy jsou nejCastéji pfizemni se sedlovou stfechou, pfipadné s
obytnym podkrovim. Jediny bytovy dim patfil druzstvu, ma Sest bytu a stoji jako posledni
dim v obci pfi silnici na Lysou nad Labem. Tento didm ma plochou stfechu. Terénnim
prizkumem byly zjistény jen tfi dalSi domy s plochou stfechou v ulici k trati a jeden na navsi
za obecnim ufadem.

Nova zastavba je pomérné fidka, neni nijak soustfedéna, jde o ojedinélé objekty v
riznych ¢astech obce (ulice k trati, slepé ulicky vybihajici jizné od statni silnice, lokalita u
lesa). Nové objekty Casto necti architektonicky charakter plvodni zastavby — maiji plochou
stfechu nebo jsou pfevySené — 2 nadzemni podlazi a jeSté obytné podkrovi.

Zcela dominantné se v dalkovych pohledech uplatfiuje budova Skoly, postavené roku
1908, dnes vyuZzivané jako matefska Skola, ordinace Iékafe a vefejna télocvi€na. Vyraznym
prvkem v krajiné je také zemeédeélsky areal pfi silnici do Lysé nad Labem.

Zvlastnim fenoménem je blizkost vodnich ploch, které daly vzniknout k nim se
vazicim rekreaCnim zafizenim: chatovy tabor, kemp, koupalidté, plaz, chatové osady Buda,
Felinka a Doubka. Chatovy tabor a kemp jsou organicky vkomponovany v okoli vodni nadrze
a zastinény vysokou zeleni. Ani chatové osady se neuplatiuji v dalkovych pohledech, jsou
skryty zeleni a nejvice patrné jsou z druhého bfehu Labe. Jde o soustfedéné lokality objektl
individualni rekreace s rliznym charakterem. S dal$im rozvojem této funkce Uzemni plan
nepocita.
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V posledni dobé se obraz obce zménil i s rozvojem firmy Botanicus. Na vychodnim
okraji obce vyrostl rozsahly areal, zahrnujici jednak oplocené pozemky pro péstovani
specialnich plodin a ekoproduktl, jednak areal budov pro Upravu, baleni a skladovani
produktd. Soucasti arealu je i historicka vesniCka a prodejna. V blizkosti je prodejna
rybarskych potfeb.

Ani rozvijejici se vystavba rodinnych domu z posledniho desetileti se nejevi
méfFitkove rusivé ve vztahu k urbanistickému zaloZeni obce.

Snepov

Snepov, ktery byl zaloZen aZ roku 1709, mél ptivodné jen jednu ulici tahnouci se od
jihu k severu, ktera byla jednostranné obestavéna pfi zapadni strané. Jedinym stavebnim
objektem pfi vychodni strané je kaplicka. Jde o velice hustou a pomérné jednotné
usporadanou zastavbu nizkych jednopodlaznich domkl se sedlovou stfechou, které jsou do
ulice otoCeny S§titovou zdi a ubihaji do hloubky parcely, kde na né navazuji hospodarské
objekty a €asto i kolmo postavené stodoly.

Teprve pozdéji pfibyla jesté jedna, kratSi ulice vedouci pfiblizné v témzZe sméru. Na
jihu jsou obé ulice pfipojeny na silnici Il. tfidy, na severu propojeny uliéni spojkou, jez
obsluhuje jen jeden dim vybihajici svou parcelou k severu. Zatimco vychodni ulice je Uzka,
parcely Uusporné, zastavba husta (puvodné mély domy své zahrady ,pfes ulici“ na vychod,
teprve pozdéji k nim pfibyly zahrady za domem), ma zapadni ulice Siroky uliéni profil, okolni
parcely maiji fidkou zastavbu rodinnych domud nebo rekreacnich objektu.

Chov ryb byval kdysi na panstvi Lysé nad Labem dobfe zaveden. Jesté v 16. stoleti
to pry byl hlavni zdroj pfijmu. Na katastru Ostré &asteéné lezel severné od Snepova rybnik
Vazek a vychodné od Snepova Novy Vazek. Tomu se po jeho vzniku v r. 1709 zad&alo fikat
Snepovsky, ale kratce poté zanikl.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’'ovani
4.4.1 Obcanské vybaveni a komeréni aktivity
Verejné sluzby- obéanska vybavenost

Obecni ufad ma vlastni objekt ve stfedni Casti obce. Lokalizaci i velikosti Ufad
vyhovuje narokum provozu.

Skolstvi

Budova byvalé zakladni Skoly se dnes kvili malému poctu déti ve Skolnim véku

vvvvvv

budové Skoly, ktera je obecnim majetkem, je matefska Skola, télocvi€na a ordinace lékare.

Za stfedoskolskym vzdélanim se dojizdi jednak do nejbliz8i Lysé nad Labem
(obchodni akademie), jednak do Nymburka, ale i do Podébrad, pfipadné do vzdalengjSich
meést.

Policie Ceské republiky

Policie méa nejblizSi obvodni oddéleni v Lysé nad Labem.
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Zdravotnictvi a socialni sluzby

V obci neni sidlo stalé lékarfské ani |ékarenské sluzby. Jednou tydné zde ordinuje
— specialisté ordinuji v Lysé nad Labem, vice lékafu dalSich odbornosti je v Nymburce. Pro
pfipad hospitalizace slouzi nemocnice v Nymburku. StarSi ob&ané mohou vyuZit péce
domova dichodctl v Lysé nad Labem, jehoZ pracovnici rozvazeji obédy az do domu a také
do svého zafizeni svazeji staré lidi a poskytuji hygienické sluzby.

Hasici
Nejblizsi profesionalni hasi¢sky sbor je v Nymburce.
Hrbitov

Hrbitov je Uzemnim planem navrzen zapadné os sidla Ostra mimo zastavéné Gzemi.
Ochranné pasmo uréuje zakon o pohfebnictvi (€. 256/2001 Sb.) na 100 m. Stavebni ufad
muze v tomto ochranném pasmu zakazat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo
Cinnosti, které by byly ohroZovany provozem vefejného pohfebisté nebo by mohly ohrozit
fadny provoz vefejného pohrebisté nebo jeho dlstojnost. V Lysé nad Labem je obfadni
smuteéni sifi, v Nymburce pak krematorium.

Kultura

Z kulturnich zafizeni v obci funguje pouze mistni vefejna knihovna. Zejména na
navstévniky obce je zaméfena bylinna zahrada a rizné kulturni aktivity firmy Botanicus
(www.botanicus.cz), ktera v historické vesnici nabizi ukazky tradi¢nich femesel barviil latek,
dratenikll, tkalcu, pekar(, kamenik(, hrnéifd, fezbarl, provaznikd &i kovar(. Porfada také
béhem roku 12 slavnosti, prvni v poloviné dubna, posledni koncem zafi — oslavy jara,
majovou slavnost, slavnosti rovnodennosti atd., vZzdy s kulturnim programem, napf. s
hudebni produkci, divadlem, Sermifskymi souboji apod. DalSi turistickou atraktivitou obce je
muzeum kamen (www.muzeum-kamen.cz), které pfedstavuje nékolik desitek kamen z 19. a
20. stoleti v rizném materialovém i slohovém provedeni.

Pohostinstvi

V obci je v provozu hospoda s viceucelovym salem.

Sport

Sir§i moznosti nez v oblasti kultury obec nabizi pro sportovni vyuZiti. V budové byvalé
Skoly je funk&ni télocvicna a v sousedstvi Skoly je fotbalové hfisté, vybavené tribunou a
objektem Saten. DalSim aktivnim spolkem je Myslivecké sdruzeni Ostra, které se celoro¢né
stara o zvérf na katastru obce. Jeho areadl lezi severné od fotbalového hfisté.

Rekreace

Vyznamny fenoménem je individualni rekreace. Tato funkce ma historii trvajici jiz od
tficatych let minulého stoleti. Zaznamenany jsou letni trampské boudy v této oblasti uz pred
2. svétovou valkou. Koncem 50. let se pfi Labi téZily pisky a Stérkopisky a po ukonéené
tézb& vznikly nové vodni plochy vyuzitelné k rekreaci. Je to pfedevSim oblast byvalého
feCiSté na Felinkach a rozsahla vodni plocha mezi zastavénym uzemim Ostré a Labem, na
které bylo v poloviné 60. let zfizeno v severni ¢asti koupalisté s piseénou plazi. Na pocatku
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60. let se také zacalo s vystavbou rekreacnich chat a k témto pocatkiim je vazana i Uprava
hranic katastrd Ostré, Semic a Hradistka, jiz se chaty na Felinkach nelogicky dostaly do
katastru Ostré. Druhou velkou chatovou osadou je oblast zvana Buda. V roce 1972 byla
zavezena bazina u koupali§té, aby se mohl vybudovat chatkovy tabor a autokemp.

Chatova osada Felinka ma dnes 93 chat. Jde o soustfedénégjSi utvar sevieny mezi
tokem Labe a vodni nadrzi. Ma pfijezd zpevnénou komunikaci z centra obce. K chatové
osadé se pfimyka byvalé rekreaéni stfedisko sovétské armady vojenského Ujezdu Mlada —
Milovice. Dnes uz jsou v prostoru spiSe jen stopy po byvalych objektech. Dle strategického
planu Mikroregionu se zde pocita s vybudovanim lesoparku v byvalém rekreacnim
vojenském arealu s moznosti sportovné-rekreacniho vyuziti, a to i diky vyhodné poloze pfi
cyklostezce.

Chatova osada Buda, lezici mezi koupalisttm a Labem, ma jiny charakter: jde o
fadku 80 chat tahnouci se podél feky Labe. V &asti jsou chaty sefazeny ve dvou Fadach,
vnitfni ,vnitrozemska*“ je obslouzena vlastni cestou a nema pfimy pfistup k vodé. Pfijezdova
komunikace obchazi vychodné vodni plochu koupalisté.

Chatovym osadam jsou spole¢né nékteré problémy — z inZenyrskych siti napojeni jen
na elektriku, vlastni zdroje vody, ¢asto nevhodna likvidace odpadnich vod, ,tvofivost* majitelt
uplatfiovana jak na stavebnim objektu, tak na okolnim pozemku, vikendova zatéz dopravou,
dal$i dopady na zivotni prostfedi.

Chatkovy tabor pfi zapadnim bfehu koupalisté neslouzi jiz v souCasné dobé
rekreacnim ucelim. Jizné od néj se rozklada verejné tabofristé ¢i kemp, dnes v Utlumu.

Vodni plochy (slepa ramena Labe ¢i umélé vodni nadrze po tézbé piski) jsou uzivany
jak ke koupani, tak k rybafeni. Jiné vodni sporty se zde neprovozuji. Vedle dvou rozlehlych
uz zminénych vodnich ploch se ke koupani uziva i lokalita Obicka (jizné pfi silnici mezi
Ostrou a Snepovem), kde byla pogatkem 90. let ukonéena od roku 1984 trvajici téZba pisku

Vyroba a sluzby

e

NejvyznamnéjSi firmou v obci je Botanicus, s.r.0. Svou €innosti pfesahuje do mnoha
oblasti — zemédélska vyroba, kosmetika, darkové pfedméty, kofeniny, kulturni a spoleéenské
akce atd. Firma se rozrusta, dnes zaméstnava kolem 100 lidi, pfedevSim mistnich a z
blizkého okoli (v programu rozvoje vodovodu a kanalizaci z roku 1996 se udavalo 20
zaméstnancu), a je tak nejvétSim zaméstnavatelem v obci. Areal firmy se nachazi ve
vychodni €asti obce a navazuji na néj oplocené produkéni pozemky.

Vyznamny kulturni pfesah ma i kamnarstvi ,Krby Caminus® (Ostra 113), které je krom
vyroby krbovych vlozek, kovovyroby a vyroby sviCek spojeno se stalou vystavou starych
kamen, a tak je soucasné i turisticky zajimavym a navstévovanym mistem. V tomto muzeu
kamen Ize shlédnout nékolik desitek historickych exponatu.

V Ostré také podnikd nékolik soukromnikl — vyroba plastovych jimek a bazénd,
udrzba zelené, zednické prace, 2x truhlarstvi, 3x instalatérstvi, stavebni klempifstvi. Tyto
Zivnosti jsou vétSinou vazany na misto bydliSté a nemaji zadné naroky na zvlastni plochy.
Zemédélska vyroba

Zemédeélska puda v katastru Ostré ma rozlohu 769,8 hektart, coz je 70 % rozlohy
katastru. Z toho orna plda &ini 694,9 hektarll (63 % rozlohy katastru a 90 % zemédélské
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pudy). Zemédélskou pldu z&asti obhospodaruji soukromi vlastnici a z vétSiny firma Péstitel
Stratov, a. s., jez obhospodaruje v katastru Ostré pfiblizné 480 hektari vétSinou pronajaté
pudy. Péstitel Stratov hospodaifi i v jinych obcich na celkové vymére zhruba 1700 hektara.
Zemédélsky areal lezi zapadné od Ostré, pfi silnici do Lysé nad Labem. Jeho stfedni ¢ast
zahrnuje i objekt pamatkové chranéné sypky. Firma vyuziva v menSi vychodni ¢asti arealu
dva objekty, cibularnu a nakliCovnu brambor. V zapadni casti, pfi vijezdu do arealu, je
provozni hala.

Na polich se péstuji pfevazné brambory, cibule, obiloviny a krmné plodiny (kukufice,
vojtéska). Postupné zacina mit prioritu péstovani zeleniny a produkce vanocnich stromkd.
Podstatny dil poli s rozlohou asi 350 hektart je pod zavlahou — pfi Labi pfi cesté k chatové
osadé Felinka stoji &erpaci stanice, z niz se zavlazuiji i pole v severni ¢asti katastru. Cerpaci
stanice patfi firmé Zavlahy Prerov nad Labem, s.r.o. Naopak velmi mala rozloha pldy je
meliorovana.

Lesni hospodarstvi

Lesni puda na katastru Ostré ma rozlohu 164 hektar(, coz je 15 % celkové rozlohy
obce. V soudasné dobé& na &asti hospodafi obec, na &asti Lesy CR, s. p. Vétsina les(i na
feSeném Uzemi obce spada do kategorie lest zvlastniho vyznamu.

4.4.2 Technicka vybavenost
Vodovody, zasobovani pitnou a uzitkovou vodou

Ostra

V sidle Ostra je vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Provozovatelem a
vlastnikem vodovodu jsou Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s. Na vodovod je pfipojeno
99 % obyvatel. Voda je dodavana z upravny vody Ostra (piskova filtrace, chlorovani).
Zdrojem vody jsou 4 vrty, vodojem o objemu 150m* ma hladinu 189/185 m n. m. Z vodojemu
je voda €erpana pomoci automaticke tlakovaci stanice pfimo do sité (celkova délka 4,9 km).
Voda po Upravé nevyhovuje CSN pres zvySeny obsah NO; (97 mg/l). Ve stavajicim
pramenisti byl v roce 2003 vybudovan hloubkovy vrt 110 m s kvalitni vodou, ktera po
smichani s vodou z pavodnich vrti vyhovuje a dosahuje kvality dle vyhlasky ¢. 376/2000 Sb.

V sidle jsou vedeny vodovodni fady, celkem 3590 m, nasledujiciho typu: DN 50 PE —
55 m, DN 150 PE — 80 m, DN 6/4 PE — 50 m, DN 40 PVC - 630 m, DN 50 PVC - 280 m,
DN 80 PVC — 960 m, DN 100 PVC — 1535 m. Spolec¢nost Péstitel Stratov, a.s. ma vlastni
zdroj pitné vody (vrt). Firma Botanicus je pfipojena na vodovod pro vefejnou potiebu.

Systém zasobovani pitnou vodou vyhovuje, ale bude nutné pfipojit zbyvajici
nenapojené obyvatele a nova uUzemi pro vystavbu rodinnych domu. Pro pfipojeni
nenapojenych se doporucuje vystavba vodovodnich fadd z trub HDPE DN 80. RozSifeni
vodovodni sité obsahne vSechny nové urcené zastavitelné plochy pro planovanou zastavbu
rodinnymi domy. Bilanéné Ize pfedpokladat spotfebu pitné vody max. 120 m®rok na jeden
novy rodinny dum, pfi obsazenosti étyfmi obyvateli.

Nouzoveé zasobovani pithou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnoZstvi
5,3 m®den cisternami ze zdroje Ostra. Zasobeni pithou vodou bude doplfiovano balenou
vodou.
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Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu, obecnich a domovnich studni. PFi vyuzivani zdroj pro zasobeni uzitkovou vodou se
bude postupovat podle pokynt uzemné pfislusného hygienika.

Snepov

Sidlo Snepov neméa vodovod, zésobovani obyvatel pitnou vodou je zajistovano z
domovnich studni. Mnozstvi vody ve studnich neni zcela dostacujici a kvalita vody neni
znama. V sidle nejsou vyuzZivany obecni studny, ani zde neni umisténa pozarni nadrz.

Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

Ostra

V sidle Ostra je vybudovana kanalizace pro vefejnou potfebu. Jedna se o jednotnou
kanalizaci. Délka kanaliza¢nich fadu je cca 2,0 km. Touto kanalizaci jsou odpadni vody
odvadény na gistirnu odpadnich vod (dale jen COV) s projektovanou kapacitou poget EO
(ekvivalentnich obyvatel) — mimo sezonu cca 400 (Q24 = 72,7m%den, BSK5 = 23,9 kg/den),
v sezon& cca 575 (Q24 = 99,2 m’/den, BSK = 34,5 kg/den). Jedna se o aerobni
jednolinkovou COV. Uspotadani COV: &erpaci stanice, jimka na fekalie, strojné stirané
Cesle, vertikalni lapak pisku, selektory, denitrifikace, nitrifikace, dosazovaci nadrz,
regeneraéni nadrz. Provozovatelem COV je Hydrotech Brno, provozovatelem kanalizace je
obec Ostra.

V obci je uvazovano s dostavbou kanalizagni sité z plastovych kanalizanich trub DN
300 v celkové délce 1,9 km, ¢imz bude odkanalizovana cela obec. Stavajici technologie
Cidténi a kapacitni parametry Cistirny jsou vyhovuijici i pro dalSi rozvoj obce.

Snepov

Odpadni vody jsou akumulovany v Zumpach a jsou odvazeny na COV v Ostré.
Destova kanalizace je ve spravé obce, uziva systému pfikopl a struh. V zaméru obce neni
pfipojeni sidla Snepov na vefejnou kanalizaci obce Ostra. V sidle se nachazi 45 jimek
(Zump). V obci neni vhodna vodote¢ s dostateénym prutokem vody. Vzhledem k nizkému
poCtu obyvatel neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod a
kanalizaéni sit. Ve vyhledu je nezbytné zajistit rekonstrukci stavajicich bezodtokovych jimek
nebo vystavbu novych akumulagnich jimek odpadnich vod. Odpadni vody budou bud
akumulované v bezodtokych jimkach s odvozem na COV v Lysé nad Labe, nebo budou
¢istény v domovnich ¢&i skupinovych Cistirnach odpovidajicich zavaznym pfedpisim.
Novostavby budou povolovany jen s €istirnami odpadnich vod.
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Elektricka energie

Pres katastralni uzemi Ostré prochazi nékolik vedeni vysokého napéti 22 kV, z nichz
se odpojuji vétve zakonCené v distribucnich trafostanicich, zasobujicich elektrickou energii
Ostrou, Snepov i chatové osady. V obci je sedm trafostanic:

oznaceni vykon lokalizace typ trafostanice
TS 170 250 kVA u byvalé Skoly zdéna

TS 184 160 kVA u arealu farmy sloupova

TS 417 250 kVA severné plaze, u firmy Botanicus  sloupova

TS 646 250 kVA u kempu sloupova

TS 648 100 kVA Felinka sloupova

TS 697 160 kVA severné od navsi sloupova

TS 996 400 kVA Snepov sloupova

V&echny trafostanice je mozné rozsitit, zvysit jejich vykon. Trafostanice ve Snepové
je nevytizena. Kromé téchto trafostanic jsou v uzemi dalsi, které vlastni a provozuji jiné
organizace. Z trafostanic je elektricka energie k individualnim spotfebitelim vedena vrchnim
vedenim.

Pozn. Ka*Ka projektového ateliéru Tufice: na uzemi obce je celkem
13 transformacnich stanic. Oznaceni jednotlivych trafostanice je chybné. Na vécném feSeni
Ci koncepci rozvoje tato skutecnost vSak nic neméni.

Verejné osvétleni

Vefejnym osvétlenim je zastavéné uzemi obce pokryto. S postupem rozvoje obce se
verejné osvétleni bude dale rozSifovat.

Plyn
S plynofikaci obec nepocita z technickych a ekonomickych divodu.

Pozn. Ka*Ka projektového ateliéru Turice: Na uzemi obce je plynofikovan vyrobni
areal na zapadni strané katastralniho tzemi obce.

Vytapéni

VétSina doma ma lokalni vytapéni. K vytapéni jsou téméfr vyhradné uzivana pevna
paliva — uhli a dfivi. Nékteré domy pfitapéji elektrickymi pfimotopy. Obec ma zajem, aby
maximalni po€et domud nahradil stavajici lokalni vytapéni za ekologicky SetrngjSi zpusoby,
aby se zlepSilo ovzdusi v obci.
Spoje

Katastrem Ostra prochazi v severojiznim sméru dalkovy opticky spojovy kabel.
Telefonizace obce je zajisténa napojenim na digitalni telefonni ustfednu v Lysé nad Labem.
V obci je umistén jeden telefonni automat. Kabelovy televizni rozvod v obci neni zaveden.
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Po zastavéném Uzemi obce je rozveden obecni rozhlas. Katastralnim uzemim Ostré
neprochazi podle sdéleni Ceskych radiokomunikaci Zadna trasa radioreléového paprsku.

Nakladani s odpady

Zpusob nakladani s tuhymi komunalnimi odpady a stavebnim odpadem upravuje
obecné zavazna vyhladka obce Ostra, o systému sbéru, tfidéni, vyuZiti a zneSkodhovani
odpadu vznikajicich na katastralnim Uzemi obce Ostra, kierou—vplhémznéni-uvadimejake
pkilehu. V obci neplsobi firma, ktera by produkovala nebezpecny odpad. Odpad z farmy je
kompostovan. Podle sdéleni obecniho Gfadu ani terénnim prizkumem nebyla zjiSténa zadna
cerna skladka. Kontejnery na separovany odpad jsou rozmistény na tfech stanovistich

4.4.3 Dopravni infrastruktura

Silni¢éni doprava

Obec Ostra byla plivodné napojena komunikaci tfeti tfidy 111/2725 pfes Litol na Lysou
nad Labem. Ve sméru k vychodu silnice vedla do &asti Snepov, kde kongila. Pozdsji byla
silnice protazena az do Kostomlat nad Labem a poté pfekvalifikovana na silnici druhé tfidy.
Dnes tedy katastrem Ostré prochazi silnice 11/1331 Podébrady — Sojovice, ktera v useku
Nymburk — Lysa nad Labem vede pfes Kostomlaty nad Labem, Snepov, Ostrou a Litol
(puvodné trasa vedla pfes Kostomlaty nad Labem a Stratov).

Z této silnice se v Useku mezi Ostrou a Snepovem odpojuje na sever silnice |ll. tfidy
¢. 3316 vedouci pres Stratov do Milovic.

Silnice prochazi jako mistni komunikace zastav&nou &asti Ostra, Snepov jen tanguije.

Z dalniéni sité CR, z dalnice D11, je Ostra z vychodu dostupna pres Nymburk (silnici
druhé tfidy ¢. 330 — Exit 25 Sadska nebo silnici I. tfidy ¢. 38 — Exit 35 Podébrady-zapad nebo
Exit 39 Podébrady-jih) nebo pfes most pfes Labe u Lysé nad Labem (Litol) silnici Il. tfidy
€. 272 — Exit 18 Bfistvi.

Mistni pozemni komunikace

Mistni komunikace jsou vefejné pristupné pozemni komunikace, slouzici pfevazné
mistni dopravé na Uzemi obce. Vétdina mistnich komunikaci je podle urbanisticko-dopravni
funkce komunikacemi typu C — komunikace obsluzné, dle dopravniho vyznamu jde o funkéni
tfidu C3 bez chodnikl. Komunikace zpfistupriuji uzemi nebo objekty, umozriuji jejich pfimou
obsluhu, neumozniuji zbyteéné prujezdy obytnymi &astmi sidla. Jsou prujezdné v obou
smérech. Nékteré z komunikaci jsou zokruhovany (Snepov, Ostra kolem navsi), nékteré
konCi slepé a jiné pfechazeji na hranici zastavéného uUzemi v zemédélské ucelové
komunikace. Vétsina komunikaci ma zpevnény zivicny povrch. Nezpevnény povrch ma ulice
od kfizku na navsi k lesu a dvé kratké slepé ulice obsluhujici jen nékolik rodinnych dom.

Pro nékteré z mistnich komunikaci je charakteristickym prvkem pruh vefejné zelené
oddélujici vozovku od hranic soukromych pozemku (ulice od navsi k trati). Tento zeleny pas
nebyva pferuden Zadnymi zpevnénymi plochami pro pfijezd &i pfichod na pozemky.

Kvalitné dopravné obslouzena je chatova osada Felinka — asfaltova komunikace se z
navsi odpojuje ze silnice Il. tfidy, vede k Labi a pak pfi pravém bfehu skrz chatovou osadu
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dale az k mostu u Lysé nad Labem. Uvnitf vlastni osady Felinka jsou mistni komunikace
nezpevnéne.

Horsi pfistup ma chatova osada Buda — komunikace se Zivicnym povrchem zacina u
parkovisté nad kempem, objizdi vodni plochu z vychodu a po asi 500 metrech od parkovisté
ziviény povrch konci a dale komunikace pokracuje jako nezpevnéna s mnoha vymoly.

Doprava v klidu

Dlouhodobé odstavovani motorovych vozidel je feSeno individualné na kazdém
pozemku. Pro kratkodobé odstaveni slouzi jakykoliv dostupny prostor navazujici na hlavni
silnici nebo na mistni komunikace. Vzhledem k uzkému profilu hlavni prujezdni silnice tak
vznika fada dopravnich koliznich bodl. Dostupnou parkovaci plochou v obci je prostor u
zvonice. Nova parkovaci plocha je navrzena formou verejné prospésné stavby v blizkosti
ZelezniCni zastavky.

Zelezniéni doprava

Katastralnim uzemi obce prochazi zeleznicni trat Cislo 231 Praha — Lysa nad Labem
— Kolin.

Ostra ma nedavno vybudovanou vlakovou zastavku. Vlak je diky pravidelnym a
Castym intervallm velmi uzivanym dopravnim prostfedkem pro cesty do Prahy, ale i dalSich
mést a sidel v okoli. Zelezniéni doprava &ini Ostrou atraktivni pro nové zajemce o vystavbu
pravé pro svoji dopravni dostupnost. Tento trend bude dale posilovat. Katastralnim uzemi
obce prochazi navrh koridoru D212 Zelezni¢ni trat Lysa nad Labem - Milovice, ktery je
uzemnim planem respektovan a jeho vystavba bude ovlivnéna zpracovanim
hydrogeologického posudku.

Pési a cyklisticka doprava

Pé&Si doprava po vsi se odehrava po silnici druhé tfidy a po mistnich komunikacich.
Mistni komunikace maji bezchodnikovou upravu. Chodniky jsou v uli€énim profilu pouze pfi
silnici Il. tfidy, jez obci prochazi, a to ne v celém jejim prubéhu — od navsi smérem k Lysé
nad Labem a pak v kratSich usecich po jedné Ci druhé strané silnice ve zbylém useku
pritahu silnice obci. V krajiné je péSi pohyb mozny po ucéelovych a zemédélskych cestach.

Katastrem Ostré prochazeji dvé znacené turistické trasy. Modra trasa (pocina u
Zelezni¢ni zastavky ve Stratové) a vede smérem k zastavce v Ostré, prochazi jizni Casti
obce, po vychodnim bfehu obchazi vodni plochu koupalisté a kolem chatové osady Buda se
dostava k pravému bfehu Labe. Podél biehu prochazi Mydlovarskym luhem k vychodu, kde
opousti katastr Ostré a podél toku Vikavy mifi do Kostomlat nad Labem, kde konci opét u
Zeleznicni zastavky.

Druh4, Zluta trasa je vedena po pravém biehu Labe od chatové osady Buda az do
Lysé nad Labem k mostu pFes feku. V podstaté je spojnici mezi popsanou trasou modrou a
trasou Cervenou, jez katastrem Ostré neprochazi a ktera vede z Nymburka do Lysé nad
Labem po levém bfehu Labe.

Vzhledem k pfiznivym podminkam terénu je kolo uzivanym dopravnim prostfedkem.
Uzivaji jej obyvatelé obce pro denni potfebu i rekreacni vyuziti. Z turistického pohledu ma
vyznam cyklotrasa Cislo 24, tzv. Labska trasa, jejiz nymbursky usek katastrem Ostré
prochazi. Nymbursky uUsek je soucasti Labské trasy, ktera je budovana z Pardubic do
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Magdeburku. Vede rovinatym terénem po pravém biehu Labe, po asfaltovych, Stérkovych i
pisCitych cestach, a to z Libice nad Cidlinou, pfes Podébrady do Nymburka az do obce
Bysicky. Délka tohoto useku je cca 40 km a diky nenarocnosti je trasa vhodna i pro rodiny s
détmi. Na katastru Ostré ma trasa vétSinou shodny pribéh s trasami turistickymi. Do katastru
pfichazi z vychodu od usti Vlkavy do Labe, kopiruje pravy bfeh Labe, prochazi
Mydlovarskym luhem, pfichazi k chatové osadé Buda, obchazi vodni plochu koupalisté a
navraci se k fece a dale ma pribéh shodny se Zlutou turistickou trasou, tedy az k silni¢nimu
mostu u Lysé nad Labem, kde katastr Ostré opousti.

Pozn. Ka*Ka projektového ateliéru Tufice: Nové je uplatriovan navrh cyklistickych
stezek.

4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uizemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

4.5.1 Zivotni prostredi
V obci se nevyskytuje zadny vyznamny faktor trvalého naruSovani zivotniho prostredi.

Kvalita ovzduSi nevykazuje znamky naruSeni. V obci neni evidovan zadny zdroj
znegisténi — REZZO. Podle podkladii Ceského hydrometeorologického Ustavu (Zne&isténi
ovzdu$i na uzemi CR) nejsou v okresu prekradovany povolené roéni koncentrace v zadné ze
sledovanych Skodlivin. Obec Ostra lezi v uzemi s témito hodnotami.

Ro¢ni pramér koncentrace dusiku NO,

e imisni limit prGmérné ro¢ni koncentrace 80 Ng/m®
e oblast okresu, v€etné obce Ostré (67 % okresu) <20 rg/m®
e ostatni ¢ast okresu 20-30 [g/m?®

Ro¢ni primér koncentrace prasného aerosolu SPH
e imisni limit prmérné roc¢ni koncentrace 60 rg/m?®
e oblast okresu, v€etné obce Ostré (92 % okresu) < 30 rg/m®
e ostatni ¢ast okresu 3040 g/m?®

Roc¢ni pramér koncentrace oxidu sifi¢itého SO,

e imisni limit primérné ro¢ni koncentrace 60 g/m?
e oblast okresu, v€etné obce Ostré (24 % okresu) <10 rfg/m?®
e ostatni ¢ast okresu 10-20 [g/m?

Z hlediska vyskytu radonu nalezi oblast Ostré do uzemi s podlozim kvartérnich Stérku
Stérkopisku se stfednim rizikem.
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4.5.2 Ochrana prirody

Na katastru obce Ostra se nachazi Mydlovarsky luh, uzemi podléhajici ochrané podle
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ktery je vyhlaSeny jako pfirodni

20/2013. Jeho celkova vyhlasena rozloha je 154,93 ha, z toho vétSina lezi na katastralnim
uzemi Ostra. Nasledujici popis pfedmétu ochrany a bliz§ich ochrannych podminek je
prevzaty z vySe zminéného nafizeni.

Predmét ochrany prirodni rezervace

Pfirozené eutrofni vodni nadrze s vegetaci typu Magnopotamion nebo Hydrocharition,
Pfechodova ra3elinisté a trfasovisté, SmiSené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a
borealni Evropy, SmiSené luzni lesy s dubem letnim, jilmem vazem, jilmem habrolistym,
jasanem ztepilym nebo jasanem uzkolistym podél velkych fek atlantské a stfedoevropské
provincie, hofavka duhova (Rhodeus sericeus amarus) ve slepych ramenech a komplexu
meandrujiciho potoka a dale zvlasté chranéné druhy vazané na vyjmenované biotopy.

Bliz§i ochranné podminky

Podle § 44 odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb. se vymezuji nasledujici ¢innosti a zasahy,
které jsou vazany na predchozi souhlas Krajského ufadu StfedoCeského kraje. Pouze se
souhlasem Krajského ufadu StfedoCeského kraje Ize:

a) vjizdét do zvlasté chranéného Uzemi, s vyjimkou vlastnik(l a najemcu pozemku pfi jejich
fadném obhospodarovani v ramci planu péce a pfi vykonu &innosti organt statni spravy,
organu obrany statu, pozarni ochrany, zdravotni a veterinarni sluzby,

b) provadét vykopové prace, dobyvat pisek a provadét jiné terénni upravy,
c) ménit kultury pozemku a zplsob jejich vyuziti,

d) hnojit pozemky,

e) rekultivovat a meliorovat pozemky,

f) zalesfovat stavajici fakticka bezlesi,

g) obnovovat lu¢ni porosty,

h) zavadét intenzivni chovy zvére, zejména kachen,

i) tabofit a rozdélavat ohen,

j) zfizovat skladky jakychkoli materialu s vyjimkou dfeva a do€asnych skladek materiald k
udrzbé lesnich cest a zafizeni lesa,

k) pofadat hromadné organizované sportovni nebo spoleenské akce,

[) umistovat, rekonstruovat a pfemistovat myslivecka zafizeni s vyjimkou posedu, vnadit a
pfikrmovat zvéf, zejména kachny s vyjimkou péti stavajicich krmelist pro ¢ernou zvér,
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m) umistovat stavby i do€asného charakteru,

n) vyuzivat pozemky zpusobem, ktery by nepfiznivé ménil vlastnosti dochovaného
pfirodniho prostfedi (naruSovat abiotické i biotické prvky prostfedi) s vyjimkou
hospodareni podle schvaleného planu péce a lesniho hospodarského planu,

0) trhat rostliny, odchytavat, usmrcovat €i odnaset Zivoc€ichy,

p) provozovat na tanich Zitina a Krali¢ek rybolov pouze v srpnu a v zafi, po zbytek roku
nelze na téchto tlnich rybolov provozovat,

q) vysazovat neplvodni druhy ryb.

Z divodu lepsi ochrany Zivotniho prostiedi Uzemni plan stanovil odchylné od
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ,plochy zelené — pfirodniho charakteru “ — ZP: vétSinou

doprovodna zelenri v udolnich nivach vodnich toku, a ,plochy zelené ochranné a izolaéni“ —
Z0O: navrZzena doprovodna zelen podél komunikaci a polnich cest.




4.5.3 Uzemni systém ekologické stability

!!v I l"SES . ’ ’ II . I 3 I i

Zpracovatelé planu USES vymezili zakladni biogeografické jednotky v krajing, a to
skupiny typu geobiocénu (STG). Ty charakterizuji pestrost relativné trvalych pfirodnich
podminek. Skupiny typu geobiocénl na zemé&délské pudé vychazeji z bonitovanych pudné-
ekologickych jednotek (dale jen BPEJ), z komplexniho prizkumu pud, nadmoiské vysky,
orientace terénu a podle znalosti v daném Uzemi. Na lesni ptdé byly podkladem typizacni
jednotky — lesni typy.

VSechny STG v feSeném uzemi jsou neslucitelné, takZe predstavuji samostatné
zakladni biogeografické jednotky. Skupiny typl geobiocénl jsou znaCeny kédem s tremi
symboly (napF. 2 B 3). Symboly vyjadfuji vegetaéni stupen, trofickou fadu a hydrickou fadu.

Z vegetacnich stupnd se v Uzemi vyskytuje jen stuperi 2, tj. bukovo-dubovy. Bukovo-
dubovy stupen zaujima zonalné vylu¢né Termofytikum, ale na slunnych expozicich stoupaji
postupné ochuzovana spole€enstva buko-dubového stupné az do vrchovin v nadmofiské
vySce 400 m. Délka vegetacniho obdobi je 165 dni, primérna rocni teplota 8,5 °C, srazky
okolo 600 mm.

Biota tohoto vegetaéniho stupné odpovida zéné stfedoevropského listnatého lesa. V
pfirodnich lesich pfevlada dub zimni a habr, buk tvofil ojedinélou pfimés. V podrostu
previadaji teplomilné druhy bylin a trav, zalinaji se vyskytovat typické lesni druhy,
nesnasejici silné vysychani pudniho profilu (sasanka hajni, violka lesni, pstro¢ek dvoulisty,
konvalinka vonna, plicnik Iékafsky aj.). Obdobné se zadlinaji vyskytovat i lesni druhy
zivoCichl (napf. krajnik pizmovy, stfevlik hajni aj.). Z pfirozenych nelesnich spolecenstev
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jsou vyznamna druhové bohata spoleCenstva na skalnatych svazich, vzacné i v hlubokych
pudach (lesostepni polanky, plese). V souCasnosti pfevazuje orna plda (pSenice, kukufice,
cukrovka). Lesnatost v rovinatém terénu je mala.

Troficka fada mize nabyvat téchto hodnot:

A — chudé zivinami, AB — polochudé Zivinami, B — stfedné bohaté Zivinami, BC —
polobohaté dusikem, BD — polobohaté vapnikem, C — bohaté dusikem, CD - bohaté
dusikem a vapnikem, D — bohaté vapnikem

Nejvice je rozSifena troficka fada BC a AB. Troficka fada BC je v tésné blizkosti
Labe, a to na padach nivnich, s nivnimi ulozeninami. Do této trofické fady pronika fada AB
reprezentovana prevazné pldami nivnimi, na piskach, které jsou lehké a velmi vysusné. S
trofickou fadou AB sousedi fada BD. Ta ma v feSeném uzemi rovnéz dominantni
zastoupeni. Nachazi se nejvice na rendzinach. Okrajové se v Uzemi naléza troficka fada B a
C.

V hydrické fadé se vyskytuji typy:

1 — pudy suché fady, 2 — pady omezené fady, 3 — pldy normalni (vid¢i) fady, 4 —
pudy zamokrené fady, 5 — pady mokré fady

Reprezentativni zastoupeni maji v Uzemi fady 2, 3 a 4. Plidy mokré fady se vyskytuji
v blizkosti Labe a smérem k nivnim pudam na piskach pfechazeji v fadu 3 a 2. Rendziny,
které jsou dale od Labe, maji hydrickou fadu 3. Ostrivkovité, pfi Labi se nachazeji pudy s
hydrickou fadou 5. Pouze fada 1 — pldy suché, neni v Uzemi zastoupena.

Vyskyt skupin typa geobiocénu:
e biochora 1/3/1
o STGreprezentativni2B2,2BC3,2BC4,2BC52C5,2B4-5
o STGunikatni2AB2,2B5,2C4

VSechna reprezentativni STG jsou zastoupena v regionalnim biocentru ,Niva Labe*.
e biochora 1/3/2
o STGreprezentativni2 AB2,2BD 3,2B 3
o STGunikatni2AB3,2BC3,2B2,2C4

Z reprezentativnich obsazeno: 2 AB 3, 2 BD 3, 2 B 3, z reprezentativnich
neobsazeno: 0.

Hranice a identifikace typt geobiocént jsou graficky znazornény v generelu USES.

Nejvyznamné&j$im prvkem ekologické stability je tok feky Labe. V generelech USES je
zakreslena osa tohoto vodniho nadregionalniho biokoridoru (NK K 10) a k nému se vaziciho
nivniho nadregionalniho biokoridoru. Ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru zabira pas
o Sifce pfiblizné 700 m na levém bfehu a Siroky cca 400 m na pravém bfehu Labe.
Katastralni uzemi Ostré se v ochranné zéné nachazi témérf celé (s vyjimkou mensiho uzemi
pfi hranicich se Stratovem).

Na regionaini urovni je vymezeno funkéni biocentrum ,Niva Labe u Semic a Ostré®
(RBC 349), které je v generelu USES zapsano pod pofadovym &islem 1 a pod nazvem ,Niva
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Labe“. Biocentrum se nachazi na obou bfezich Labe a svym rozprostifenim odpovida hranici
luznich porostll podle nadregionalniho biokoridoru feky Labe. Soucasti biocentra je na
katastru Ostré Mydlovarsky luh, slepé rameno u Ostré, LiSCi diry. Biocentrum je pomérné
pfesné vymezeno lesnimi pozemky.

Generel USES navrhuje dvé lokalni biocentra, jedno na lesnich pozemcich (u
vodarny), druhé pfeménou z orné pudy u silnice ze Stratova do Lysé. Navrzeny lokalni
biokoridor obé biocentra propojuje s regionalnim biocentrem nivy Labe.

Podrobny popis v generelu navrZzenych biocenter a biokoridoru je pfevzat z téhoZz

materialu.

RBC 349 (RC 1) — Niva Labe u Semic a Ostré

Statut ochrany:

regionalni biocentrum se &tyfmi maloploSnymi chranénymi uzemimi

Katastr:

Prerov n. L., Litol, Semice, Ostra

Rozloha:

813 ha

Geobiocenologicka typizace:

2B2, 2BC3, 2BC4, 2BC5, 2C5

Druh plochy: louka, pastvina, vodni plocha, ostatni plochy, orna ptda, lesni plochy

Slovni popis: nivni spoleenstva po obou bfezich Labe od okresni hranice Praha-vychod —
Nymburk az na vychodni hranici k. U. Ostra. Pfevaznou &ast biocentra zaujimaji
lesy, luéni spoleCenstva se vyskytuji misty podél Starého Labe a roztrousené v
lesich a pfi orné pudé. Ve vychodni ¢asti biocentra jsou chatové osady. Chatové
osady jizné od Ostré jsou intenzivnéji vyuzivany (oploceni, husta zastavba,
introdukované dreviny).
Pudy pfevazné nivni, na nivnich uloZeninach, s dobrymi vidhovymi poméry,
okrajové pak nivni na piskach, vysusné, nivni na nivnich uloZeninach se sklonem
k pfevlhéeni a glejové stfedné az velmi téZké, zamokfené, po odvodnéni vhodné
jen pro louky

Fyziotyp: VO, LO, MT, KR, SE, RU

Specifikace: niva a jeji vodni tok

Svazitost: rovina

Expozice: 0

Stupen ekologické stability: 1-5

Vihkostni poméry:

normal. vihké, mokré

Navrh opatfeni:

zména orné pldy na trvalé travni porosty, Utlum stavajici individualni pobytové
rekreace (chaty), podél cest a vodoteCi dosadba liniové zelené

Vyznam: zvyseni diverzity v krajiné
Vyuzivani: lesni, vodni a zemé&dél. hospodareni, rekreace
Znehodnoceni: intenzifikace vyuzivani

Vyznamné druhy rostlin:

E2, 3: TPC, TPB, OLL, JSZ, Sipek, mas

E1: svizel severni, $karda bahenni, pcha¢ bahenni, pchac zelinny, dvouzubec
trojdilny, kozlik IékaFsky, kopfiva dvoudoma, brslice kozi noha, vrbovka chlupata,
kyprej obecny, toten l1ékafsky, krti€nik hliznaty

V lese: Cistec lesni, kuklik obecny, netykavka obecnd, jarmanka vétsi

LBC 6-U Kamenné hurky

Statut ochrany:

lokalni biocentrum — k vymezeni

Katastr: Ostra
Rozloha: 3 ha
Geobiocenologicka typizace: |2 BD 3
Druh plochy: orna plda
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Slovni popis: navrzené lokalni biocentrum pfi jizni strané silnice Lysa n. L. — Stratov, na orné
pudeé, vzdalené od zastavby obce Stratov 700 m. PFi vychodnim okraji
navrzeného biocentra je polni cesta.

Fyziotyp: SE

Specifikace: stfidavé zvinény terén

Svazitost: <10°

Expozice: \%

Stupen ekologické stability: 1

VlIhkostni poméry: normalni

Navrh opatfeni:

pfeména orné pldy na travino-bylinna spolecenstva

Vyznam: po zaloZeni biocentra zvySeni diverzity v krajiné
VyuZivani: zemé&délské hospodaistvi
Znehodnoceni: intenzifikace vyuzivani — monokultura

Vyznamné druhy rostlin:

zemédélské plodiny, pfi cesté polni plevele

LBC 7- Ostra
Statut ochrany: lokalni biocentrum — funkéni
Katastr: Ostra
Rozloha: 4,8 ha
Geobiocenologicka typizace: | 2 AB 2
Druh plochy: lesni pada
Slovni popis: ¢ast lesa vychodné od Ostré, pfi zelezni¢ni trati
Porostni skupina: 40 A2, 40 A4
Stari: 47 let, 82 let
Lesni typ: 1 M 2 — borova doubrava metlicova
Zastoupeni: BO 100%
Fyziotyp: KU
Specifikace: mirny svah
Svazitost: <10°
Expozice: J
Stupen ekologické stability: 3
Vihkostni poméry: suché

Navrh opatfeni:

podpora smiSenych porostl, s pfihlédnutim na lesni typologii, zejména dub letni

Vyznam: navrzené lesni biocentrum, mélo by zvysit druhovou diverzitu v krajiné
Vyuzivani: lesni hospodarstvi
Znehodnoceni: s ohledem na hospodafeni sniZovani druhové diverzity

Vyznamné druhy rostlin:

E3: BOL

E2: osj, osm

E1: titina rakosovita, trtina krovistni

LBK 11- Na Lysku — Louzek

Statut ochrany:

lokalni biokoridor — k vymezeni

Katastr:

Ostra

Rozloha:

2 km

Geobiocenologicka typizace:

2AB2,2C4,2C5,2BD3

Druh plochy:

lesni plida, orna pada

Slovni popis:

navrzeny biokoridor spojujici biocentrum €. 4 s nadregionalnim biocentrem ¢€. 1.
Zajistuje kontakt mezi biochorami 1.3.1. a 1.3.2. Veden je mezi obcemi Stratov a
Ostra, pfevazné po stavajicich nebo uz zaniklych polnich cestach
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Fyziotyp: SE, RU, KU
Specifikace: stfidavé zvinény terén
Svazitost: 0a<10°

Stupen ekologicke stability: 1,2,3

VlIhkostni poméry:

suché, normalni

Navrh opatfent:

ostrlvkovité vyskytujici se stavajici zeler doplnit travinno-bylinnym
spole¢enstvem a dfevinami domaciho puvodu. Velky vyznam pro ptactvo a zvér
maji bobuloviny

Vyznam: biocentrum zajidtujici kontakt mezi ekologicky nestabilni krajinou, intenzivné
zemédélsky obhospodafrovanou a regionalnim biocentrem ,Niva Labe*

Vyuzivani: prevazné zemédélska vyroba

Znehodnoceni: intenzifikace monokultury

Vyznamné druhy rostlin:

E3: ovocné stromy

E2: hlj, rz8

E1: lebeda, kopfiva, merlik, starCek, smetanka obecna febfi¢ek obecny, kopretina
bila, Cekanka obecna, Skarda ozimd, zvonek okrouhlolisty, svizel povazka,
rozrazil rezekvitek, jitrocel kopinaty, mochna jarni, bedrnik obecny, prysec
chvojka

LBK 14- Hronéticky potok

Statut ochrany:

lokalni biokoridor — funkéni

Geobiocenologicka typizace:

2BC4,2BC5

Druh plochy:

vodni plocha, ostatni plochy, louka, pastvina

Slovni popis:

Lokalni biokoridor spojujici regionalni biocentrum Niva Labe u Semic a Ostré s
lokalnim biocentrem Vépensko. Patefi biokoridoru je Hronéticky potok a jeho
doprovodné stromové a luéni porosty

Stupen ekologické stability:

3,4,5

Vihkostni poméry:

vihké a normalni

Navrh opatfeni:

podpora stromové vegetace podél toku, zejména vrb; podpora drobnych vodnich
ploch a tuni

Vyznam: biokoridor podpofi druhovou diverzitu
Vyuzivani: vodni a zemédélské
Znehodnoceni: intenzifikace vyuzivani, $ifeni geograficky nepdvodnich druht

Na katastru Ostré je vymezena Evropsky vyznamna lokalita Mydlovarsky luh.

4.5.4 Krajinny raz

Pfirodni rezervace Mydlovarsky luh je jednim z poslednich zachovalych komplexu
luznich lesu v Polabi s vyskytem celé Fady rostlinnych a Zivo€iSnych druhd luzniho biotopu.
Chranéné uzemi se nachazi na pravém labském bfehu mezi obcemi Kostomlaty nad Labem
a Ostra v oblouku levostranného labského meandru. Rekonstrukéné jsou mapovany v celé
labské nivé a nivé jeho pfitokd luzni lesy. Pfichodem ¢Elovéka do polabské krajiny dochazelo
postupné k odlesfiovani a jejimu vyuzivani jako zemédélské pudy. Lesy zustaly zachovany
jen na nepfistupnych mistech (pfedevsim na labskych ostrovech) nebo jako velké kralovské

honitby.
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4.5.5 Prirodni podminky

Klimatologie

Z hlediska klimatické regionalizace E. Quitta (1975) nalezi uzemi Ostré do oblasti
teplé, okrsku T 2, pro ktery je charakteristické dlouhé, teplé a suché léto; velmi kratka, tepla
az mirné tepla prechodna obdobi; kratka mirné tepla, sucha az velmi sucha zima s velmi
kratkym trvanim snéhové pokryvky. Primérné charakteristiky této klimatické oblasti uvadime
v nasledujicim pfehledu.

léto:
e pocet letnich dnu: 50 — 60
e pramérna teplota v ¢ervenci: 18 — 19 °C
e Uhrn srazek ve vegeta¢nim obdobi: 350 — 400 mm

prechodna obdobi:

e pocet mrazovych dnt: 100 — 110
e pram. teplota v dubnu: 8 — 9 °C
e prim. teplota v fijnu: 7 -9 °C

zima:

e pocet ledovych dnl: 30 — 40

e pram. teplota v lednu: -2 az -3 °C

e Uhrn srazek v zimnim obdobi: 200 — 300 mm
e pocet dnu se snéhovou pokryvkou: 40 — 50

rocni charakteristiky:

e pocet dnd s pramérnou teplotou 10 °C a vice: 160 — 170
e pramérny pocet dnll se srazkami 1 mm a vice: 90 — 100
e pocet zamraCenych dnu: 120 — 140

e pocet jasnych dnu: 40 — 50

Geologie

Generel uzemniho systému ekologické stability, zpracovany pro obce Stara Lysa,
Pferov nad Labem, Litol, Semice, Ostra a Stratov, charakterizuje feSené Uzemi z hlediska
geologie a geomorfologie nasledovné:

Uzemi obce se naléza v soustavé Ceska tabule, na rozhrani celku Jizerské a
StfedoCeské tabule v podcelcich Mélnicka kotlina, Dolnojizerska a Nymburska kotlina.
Okrsky Staroboleslavska kotlina, Milovicka tabule a Vruticka pahorkatina.

Staroboleslavska kotlina je erozné denudacni sniZzenina z turonskych slinovcu a
pis€itych slinovcd, méné cenomanskych piskovcl, zakrytych fi€nimi a eolitickymi sedimenty.
Reliéf je akumulacni ze stfedopleistocénnich mladopleistocénnich fi€nich teras, udolni nivy s
opusténymi koryty, pokryvl a pfesypu navatych pisku.
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Milovicka tabule je plochou pahorkatinou az rovinou v povodi dolni Mrliny a Vikavy.
Tvofena je prevazné ze spodnoturonskych piscitych slinovch a slinovcu. Reliéf prevazné
erozné denudacni, se zarovnanym povrchem, s nizkymi odlehliky, méné reliéf akumulacni
na stfedopleistocénnich terasach a holocénnich nivach v mélkych Sirokych tdolich.

Na dolnim okraji Jizerské tabule je Vruticka pahorkatina. SloZzena je ze
stfednoturonskych piscitych slinovcu. Reliéf je zvinény, erozné denudacni se svédeckymi
vrchy a ploSinami staropleistocénnich teras Labe.

Vodni toky a plochy

Obec se nachazi v povodi Labe, jez tvofi podstatnou ¢ast jizni hranice katastru. Labe
je v tomto useku vyuzitelné pro vodni dopravu (Labska vodni cesta), ale vyuziva se jen
zfidka. Vodni tok je ve spravé Povodi Labe v Hradci Kralové.

Vzhledem k rovinnému reliéfu uzemi je zaplavovou €arou dotena vice nez polovina
katastralniho uzemi, v€etné Snepova, podstatné ¢asti zastavéného uzemi Ostré, farmy atd.

Pdvodné mélo Labe Cetné meandry, Fecisté ménilo svou polohu, zanechavalo za
sebou slepa ramena, tanky &i pfirozena jezera. Postupné se tok upravoval, napfimoval. Na
katastru Ostré byla uzemi byvalych tokd vyuzita k tézbé piskl a Stérkopiskd. Po ukonéeni
tézby byly zaloZzeny umélé vodni nadrze (Felinka, Zborov, koupaliété, ale i dale od Labe
Obicka) dnes uzivané ke koupani a rybolovu.

Chov ryb byval kdysi na panstvi Lysé nad Labem dobfe zaveden. Jesté v 16. stoleti
to pry byl hlavni zdroj pfijmu. Na katastru Ostré Castecné lezel rybnik Vazek (severné od
Snepova) a Novy Vazek (vychodné od Snepova, po jehoz vzniku v r. 1709 se rybniku zagalo
Fikat Snepovsky, ale kratce poté zanikl).

Pro rybochovné ucely je v souCasné dobé& problematické koupali$té, voda se
nevymeénuje, dochazi k thyndim ryb. Vodni plocha je propojena kanalem s tokem Labe. Pres
kanal je vybudovan mustek spojujici kemp s lokalitou chat Buda. V misté mustku je kanal
sveden do trub, nyni zanesenych, ¢imz se spojeni vodni plochy s Labem prerusilo. Toto
oddéleni bylo jesté nedavno, kdy Labe vykazovalo velkou miru znecisténi, Zadouci, dnes by
Labe mohlo naopak vodu v nadrzZi nalepSovat. Zainteresovanymi ucastniky jsou diskutovany
rizné varianty, které by zamezily dalSimu uhynu ryb:

e zcela zrusSit oddéleni vodni plochy a Labe — pfi vy$Si vodé v8ak hrozi zaplaveni plaze,
kempu a okolnich pozemkd,

e vybudovat lepSi hradici zafizeni — finanéné naro¢né,
e svést Vlkavu do nadrze — dlouhodobé pfijatelné FeSeni, problém nutno fesit rychleji.
Je otazkou, nelze-li vyuzit (tfeba alespor dolasné) jina technicka FeSeni pro
provzdusnéni vody v nadrzi.

Dal3i vodoteci, ve spravé Povodi Labe, je Vlkavsky potok, téZ Vikava, ktera se do
Labe vléva v Mydlovarském luhu mimo uzemi Ostré, jen nékolik desitek metrd proti proudu
od hranic katastru. Tento pravobfezni pfitok byva téz zvan Farsky potok.

Pfed ustim Vlkavy do Labe se vpravo odpojuje Farsky potok, ktery v pfirozenych
meandrech protéka Mydlovarskym luhem pfi severni hranici pfirodni rezervace a do Labe se
vléva v lokalité U Bud.
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VyS$e proti proudu Vlkavy se pod Hronéticemi od ni odpojuje Hronéticky potok, téz
Hronéticky nahon, nékdy zvany i Mlynsky potok. Potok se vléva do Farského potoka, ale
jeho rameno téZ pokracuje k vodni ploSe jiZzné od Ostré (koupalisté).

Farsky i Hronéticky potok ma jako neupravené toky ve své evidenci Zemédélska
vodohospodarska sprava.

Vrty a prameny Ceského hydrometeorologického ustavu (CHMU)

Na FeSeném Uzemi se pfimo vyskytuji dva vrty CHMU s identifikatory VP0506
(podzemni voda) a VP0505 (podzemni voda) a svym ochrannym pasmem na Uzemi
zasahuje vrt CHMU s identifikatorem VP0504.

Loziska surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadna loziskova Uuzemi.

Zaplavova uzemi

Zaplavova uzemi a aktivni zaplavova zbéna jsou vymezeny v grafické <Zasti
dokumentace.

4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Obecné pozadavky na vyuzivani uzemi jsou stanoveny vyhlaskou €. 431/2012 Sb. v
platném znéni. Jednim ze zplsobl vymezovani takovych ploch je zohlednéni stavajiciho
(nebo budouciho) zpusobu vyuZiti (,plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti“). V sidle Ostra je
vétSina zastavéného Uzemi zafaditelna do ploch bydleni, které mohou obsahovat i dalsi
funkce (napf. ob&anské vybaveni urcitého rozsahu), nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni. Celé sidlo ma v sou€asnosti, a pfedpoklada se, Ze i v budoucnosti, smiSeny
charakter obytné-zemeé&délsky.

V Uzemnim planu bylo definovano 21 typd ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. U
kazdé plochy je definovan jeji ucel, hlavni vyuZiti, pfipustné Ci pfipadné podminéné pfipustné
vyuziti.

Na zakladé vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, v
platném znéni, byly vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti:

e BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské
¢ RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
o RX-1 - plochy rekreace se specifickym vyuzitim — koupali$té organizované
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e RX-2 - plochy rekreace se specifickym vyuzitim — koupali§té neorganizované
e RX-3 - plochy rekreace se specifickym vyuZzitim — agroturistika
e OV - vefejna infrastruktura

o OS —télovychovna a sportovni zafizeni

o OM - komeréni zafizeni mala a stfedni

e OH — hibitovy

e DS —silniéni doprava

e DZ — Zelezni¢ni doprava

e Tl —inZenyrské sité

e VZ - vyroba zemédélska

e VS — plochy smiSené vyrobni

e PV — vefejna prostranstvi

o ZV —vefejna zelen

e VV — plochy vodni a vodohospodarske

e NZ — plochy zemédélskeé

e NZx — plochy zemédélskeé - specifické

e NL — plochy lesni

e NP — Plochy pfirodni

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, které nejsou vymezeny na zakladé vyhlasky €.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti uzemi, v platném znéni, o obecnych
pozadavcich na vyuzivané uzemi:

Z0O — zelen ochranna a izolacni

ZP — zelen pfirodniho charakteru

Tyto plochy byly vymezeny, dle katalogu jevl zpracovanym krajskym u(fade
usteckého kraje, z divodu absence kategorie zelené v citované vyhlasce.

4.7 Odavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoiji
nebo ochrané uzemi obce. Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy

slouzici ke snizovani ohroZeni uzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi (podle § 2 odst. 1 pism. | a pism. m stavebniho zakona).
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4.7.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni s moznosti vyvlastnéni
pozemku

Jako vefejné prospésné stavby podle § 170 Stavebniho zakona byly vymezeny
stavby dopravni infrastruktury a plochy k vytvofeni podminek pro nezbytny pfistup k
pozemkUm v souladu s ustanovenim § 170 Stavebniho zakona, odst. 1 a 2.

Vymezena byla plocha dopravni infrastruktury 4-DS pro odstavovani vozi u
rekrea¢niho jezera Ostra. Pozadavek na vymezeni takové plochy vyplyva ze zhorSené
dopravni situace v této €asti obce v letnich mésicich. Umisténi plochy vyplynulo z potieby
dobré dopravni dostupnosti a dostateéného prostoru pro jeji umisténi. Sou€asné je plocha
situovana v idealni dostupnosti od cilové rekreacni plochy. Zarovefi mlze poslouzit i pro
potfeby odstavovani vozidel navstévnik( firmy Botanicus. Realizaci zaméru nedojde k
zaboru zemédélského plidniho fondu.

Plocha 14-DS je uréena pro vybudovani odstavného parkovisté u Zelezni¢ni zastavky,
které je nezbytné pro bezproblémové vyuzivani ZelezniCni dopravy. To je zadouci i s
ohledem na dopravni situaci v $irS§im regionu, v€etné Prahy. Vymezena plocha spliuje
pozadavek na minimalni dochazkovou vzdalenost pfi sou¢asné minimalizaci koliznich mist
osobni automobilové a zeleznicni dopravy.

Plocha 15-DS je vymezena pro zlepSeni prostupnosti krajiny s ohledem na jeji
Clenitost. Plocha propojuje dva konce stavajici cesty oddéleni v souasné dobé vodni
plochou.

Plocha D212 je jako koridor vefejné prospésné stavby vymezen na zakladé
pozadavku nadfizené uzemné planovaci dokumentace s ohledem na SirSi vztahy uzemi.

Oznaceni Katastralni Popis VPS
VPS uzemi
Plochy a koridory dopravnich staveb

4-DS Ostra Plocha pro parkovani u jezera Ostra

14-DS Ostra Plocha pro parkovani severné sidla Ostra u Zelezni¢ni zastavky

15-DS Ostra Plocha mostku pfi jizni hranici obce pfes Staré Labe (pfitok
jezera Ostra) u usti do Labe

D212 Ostra Zelezniéni trat umisténa v rdmci vymezeného koridoru

Plochy k vytvoreni podminek pro nezbytny pfistup k pozemkim

17-PV Ostra Pristup k pozemkuam rozvojové plochy 58-BV a sousednim
zastavénym pozemkdm

18-PV Ostra Pristup k pozemkdam rozvojové plochy 55-BV

19-PV Ostra Pristup k pozemkuam rozvojové plochy 53a-BV, 53b-BV a 54-BV

20-PV Ostra Ptistup k pozemkm rozvojové plochy 51-BV, 52-BV, 53a-BV,

53b-BV a 54-BV

4.7.2 Plochy pro asanaci
Takto oznacené plochy se v obci Ostra nevyskytu;i.
4.7.3 Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu
Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu se na feSeném uzemi

nevyskytuji.
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Pozn. Ka*Ka projektového ateliéru Tufice: seznam VPS byl aktualizovan v souladu s
textovou &asti Uzemniho planu.

4.8 Oduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

4.8.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které lze uplatnit predkupni
pravo

Vefejné prospédné stavby podle § 101 Stavebniho zdkona, pro néz by bylo mozné
uplatnit predkupni pravo, se v ramci Uzemniho planu nevymezuii.

4.8.2 Vymezeni verejné prospésnych opatieni, pro ktera lze uplatnit predkupni
pravo

Verejné prospésné stavby podle § 101 Stavebniho zakona, pro néz by bylo mozné
uplatnit pfedkupni pravo, se v ramci Uzemniho planu nevymezuii.

4.8.3 Vymezeni verejné prospésnych opatieni, pro ktera nelze uplatnit predkupni
pravo

Uzemni plan vymezuje v souladu s § 101 odst. 1 Stavebniho zékona vefejné
prospésné stavby, pro které postaci zfizeni vécného bfemene. Na tyto verejné prospésné
stavby nelze uplatnit pfedkupni pravo. Pfesto uvedené stavby maji vefejné prospésny
charakter, nebot’ se jedna o stavby pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce. V Uzemnim planu jsou u téchto sitovych infrastrukturnich staveb vymezeny
linie, které pfedstavuji sméry propojeni infrastruktury. Jsou situovany v navrhovych nebo
stavajicich plochach vefejného prostranstvi. Jejich pfesné umisténi vyplyne z podrobnégjsi
dokumentace.

Oznaceni Katastralni Popis VPO
VPO uzemi
Prvky technické infrastruktury

V1 Ostra vodovodni Fad pro stavajici a budouci vystavbu na
zapadnim okraji Ostré

V2 Ostra vodovodni fad pro navrhovanou vystavbu na ploSe 58-BV

V3 Ostra vodovodni fad pro navrhovanou vystavbu na plochach
51-BV, 52-BV, 53a-BV, 53b-BV a 54-BV

V4 Ostra vodovodni fad pro navrhovanou vystavbu na plochach
53a-BV a 54-BV

V5 Ostra vodovodni Fad pro obsluhu plochy 55-BV

V6 Snepov vodovodni pfivadéé a patefni fad pro Snepov

V7 Snepov Vodovodni Fad pro vychodni ¢ast Snepova

K1 Ostra kanalizace pro stavajici a budouci vystavbu na zapadnim
okraji Ostré

K2 Ostra kanalizace navrhovanou vystavbu na plose 58-BV

K3 Ostra kanalizace pro navrhovanou vystavbu na plochach 51-BV,
52-BV, 53a-BV, 53b-BV a 54-BV

K4 Ostra kanalizace pro navrhovanou vystavbu na plochach 53a-BV
a 54-BV

K5 Ostra kanalizace pro stavajici zastavbu v jizni ¢asti sidla

K6 Ostra kanalizace pro plochu 55-BV, resp. pro moznost jejiho
napojeni ze severu
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5 Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim potreby jejich
vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR.

6 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce
lesa

6.1 Zakladni udaje

6.1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavku prilohy €. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb.,
o vyhodnoceni dusledkl navrhovaného reseni na zemédélsky puadni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkdl navrhovaného feSeni uzemné planovaci
dokumentace nebo uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky pudni fond (dale jen ZPF)
se zpracovava dle Prilohy €. 3 k vyhlaSce €. 13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva
zivotniho prostiredi ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany ZPF
dané zakonem &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ze dne 30. Eervna
1992.

Zakon ¢&. 334/1992 Sb. v ¢asti lll.,, § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevSim nezemédélské pldy, popf.
pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostate€né vyuzivanych pozemku v soucasné
zastavéném uUzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutho co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové pomeéry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Déle v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutng&jsi plochu ZPF, a kone¢né
v bodé c) pozaduje co nejméné ztéZovat obhospodafovani ZPF, zejména u smérovych
a liniovych staveb.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon &. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci Cinnosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, Ze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesfiuje § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Priloha &. 3 k této vyhlasce. V nasledujicim textu a v pfilozenych
tabulkach, jakoz i v grafické ¢asti této dokumentace je proto disledné postupovano dle vyse
citovanych predpisu.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spoleéné metodické doporuceni
MMR a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkd navrhovaného Feseni
na ZPF v uzemnim planu. Pro ucely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy ochrany, zafrazujici
jednotlivé BPEJ (bonitované pidné ekologické jednotky) do 5 tFid.

Do 1. tfidy ochrany jsou =zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né, a to pfevazné na
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zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou sloueny puldy v jednotlivych klimatickych regionech s
primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriameérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regionl s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i
pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pidy s velmi
nizkou produkcéni schopnosti a vétsinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde o
pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
uzemi a dalSich zajm{ ochrany zZivotniho prostiedi.

6.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda z navrhovych ploch byla zafazena do jedné z nasledujicich kategorii ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy bydleni, plochy rekreace, plochy obc&anského
vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy zelené a plochy dopravni. Plochy zelené
nejsou z hlediska zaborti ZPF vyhodnocovany, nebot se nejedna o zabor, ale pouze o
zménu kultury.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, v méfitku 1 : 5 000, kde
jsou zaroven vyznacCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikacnim €islem, podle néhoZ je mozno je najit v tabulkové ¢asti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany ZPF.

6.2 Souhrnné vyhodnoceni

6.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich zabor
zemédélského pludniho fondu podle ucelu vyuziti a udaje o druhu (kulture)
dotéené pudy

Celkem jsou Uzemnim planem na spravnim Gzemi obce Ostra navrzeny rozvojové
plochy o rozloze 28,48 ha. Z tohoto rozsahu je 2,58 ha ploch lokalizovano na ostatnich
plochach. Navrhované zaméry si vyzadaji zabor 25,90 ha ZPF, z toho 0,01 ha v zastavéném
uzemi a 25,89 ha mimo zastavéné uzemi.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 25,68 ha (99,1 %) na ornou padu, 0,20 ha
(0,8 %) na trvalé travni porosty a 0,02 ha (0,1 %) na zahrady.

Plochy, na nichz se pfedpoklada zabor ZPF, lezi na pidach s riznou tfidou ochrany.
Celkem 4,57 ha (17,6 %) pfipada na pldy v I. tfidé ochrany, na pudach Il. tfidy ochrany lezi
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0,87 ha (3,4 %), 20,38 ha (78,7 %) ploch lezi na pudach IV. tfidy ochrany a 0,08 ha (0,3 %)
rozvojovych ploch je umisténo na plochach s V. tfidou ochrany. Pldy lll. tfidy ochrany
nejsou navrhem predpokladanych zaborl dotéeny.

Z hlediska funk&niho vyuziti se na zaborech ZPF podileji nejvice plochy bydleni
(13,60 ha, tj. 52,5 % celkového zaboru ZPF), zbytek pfipada na zelef ochranou a izolaéni
(10,35 ha, 40,0 %), vefejna prostranstvi (1,16 ha, 4,5 %), plochy dopravni infrastruktury
(0,44 ha, 1,7 %) a na hibitov (0,35 ha, 1,3 %).

6.2.2 Udaje o skuteénych investicich viozenych do pady za uéelem zleps$eni padni
urodnosti (melioraéni a zavlahové zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném
poruseni

Na spravnim uzemi obce Ostra nebyly provedeny zadné plosné investice do pudy.
VétSina katastru je v8ak protkana siti liniovych zavlahovych potrubi, ktera prochazeji jiznimi
Castmi plochy bydleni 52-BV a plochy vefejného prostranstvi 18-PV, do vychodniho okraje
plochy bydleni 62-BV, napfi¢ plochou dopravni infrastruktury 4-DS a dale plochami ochranné
a izolacni zelené 21-Z0O, 22-Z0, 24-Z0O, 26-Z0 a 27-Z0. Funkénost dot€enych potrubi musi
byt v ramci realizace navrhu zachovana.

6.2.3 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Na severozapadnim okraji katastru Ostré se nachazi zemédélsky areal, jehoz uzemni
rozsah a vyrobni zaméreni Uzemni plan plo$né stabilizuje.

6.2.4 Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Uzemi, opatieni
k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrhii pozemkovych uprav a o jejich
predpokladaném poruseni

Pro feSené uzemi nebyly dosud zpracovany komplexni pozemkové upravy. Podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly formulovany tak, aby umoziovali
zfizovani opatfeni pro zvySeni ekologické stability v krajiné a jeji prostupnosti. Navrhy
pozemkovych uprav, které budou odpovidat koncepci uspofadani krajiny, tak bude mozné
realizovat v ramci schvaleného Uzemniho planu. PFipadné zasadni zmény v koncepci
usporadani krajiny musi provétit zména Uzemniho planu.

ZPF je na uzemi obce usporadan do relativné rozsahlych honl. Zemédélské vyuziti
ma pfevazna cast nezastavéného uzemi obce s vyjimkou jihovychodniho cipu spravniho
uzemi, kde se rozklada pfirodni rezervace Mydlovarsky luh. Na uzemi obce se vyskytuje
také nékolik mensich lesnich celkd, které Uzemni plan respektuje. V centralni &asti zemi je
rozsahla plocha specialni zemédélské vyroby — areal firmy Botanicus.

Opatfeni k zajisténi ekologické stability spogivaji ve vymezeni USES, uzemni
stabilizaci ekologicky stabilnich prvk( v krajiné (vzrostla zelen, vodni plochy), vymezeni
ploch pro ochrannou a izola¢ni zelené zejména podél cest a formulaci pfisluSnych podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

6.2.5 Znazornéni prabéhu hranic katastralnich uzemi a spravniho uzemi obce

V Uzemnim planu jsou v grafické dokumentaci znazornény hranice obce, které
souc¢asné tvofi hranici katastralniho Uzemi a hranici feSeného uzemi.
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6.2.6 Znazornéni prabéhu hranic zastavéného Gizemi obce

V ramci grafické ¢asti dokumentace Uzemniho planu, ve vykrese ptedpokladanych
zaboru pudniho fondu, je vyznadena poloha zastavéného uzemi obce a zastavitelnych ploch.
Tyto hranice jsou vymezeny i v dal$ich vykresech Uzemniho planu a jeho odtivodnéni.

6.3 Zarazeni pozemkl zemédélské piudy do bonitovanych puadné
ekologickych jednotek

Na spravnim uzemi obce Ostra se nachazi celkem 5 BPEJ, dotCenych rozvojovymi
zaméry. Kéd BPEJ je vyjadien 5 Cislicemi. Prvni Cislice pétimistného kodu znaci pfislusnost
ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplej$iho a nejsussiho
po nejchladné&jsSi a nejvih¢i klimaticky region). Druha a tfeti Cislice urCuje pfisluSnost dané
pudy k nékteré ze 78 hlavnich plidnich jednotek v Ceské republice. Ctvrta Sislice stanovuje
kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym stranam a pata Cislice vyjadfuje kombinaci
hloubky a skeletovitosti ptdniho profilu. Z kodu BPEJ Ize podle Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pudy ze dne 12. 6. 1996, €.j. OOLP/1067/96, k odnimani pldy ze ZPF, podle
zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, odvodit i tfidu
ochrany.

Obec Ostra lezi v klimatickém regionu €. 2 (teply, mirné suchy, s primérnou ro¢ni
teplotou 8-9 °C a s primérnym ro¢nim uhrnem srazek 500-600 mm). V ramci tohoto
klimatického regionu se zde vyvinulo 5 z celkového poctu 78 hlavnich pudnich jednotek,
které budou doteny rozvojovymi zaméry:

HPJ 21 Pady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé
i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné vysudnych substratech.

HPJ 55 Fluvizemé psefitické, arenické stratifikované, Cernice arenické i pararendziny
arenickeé na lehkych nivnich ulozeninach, ¢asto s podlozim teras, zpravidla pis€ité, vysusné.

HPJ 56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické,
koluvizemé modalni na nivnich uloZzeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézké lehéi az
stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, vlahové pfiznivé.

HPJ 58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podlozim teras,
stfedné tézké nebo stfedné tézké lehCi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m,
vlahové poméry po odvodnéni pfiznivé.

HPJ 71 Gleje fluvické, fluvizemé glejové, stejnych vlastnosti jako HPJ 70, av3ak
vyrazné vih¢i pfi terasovych Castech uzkych niv.
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6.4 Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF

Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle P¥ilohy €. 5 k vyhlasce €.13/1994 Sb.)

Celkovy Z toho Za’Fazer'ﬁ - Umisténi Umisténi mimo :
Oznaceni plochy rozsah ploch | zabor ZPF Druh pozemku (kultura) odnimaneho Uit v zastavéném | zastavéné uzemi In\D/est|ce &
v ha v ha ZPFdo ochrany | wremi (ZPFvha)| (zPFv ha) [ ()
BPEJ
OSTRA
PLOCHY BYDLENI
51-BV 2,69 2,69 orna puda 2.21.10 V. - 2,69 -
52-BV 0,34 0,34 orna plda 2.21.10 V. - 0,34 -
53a-BV 3,19 3,19 3,18 ha — orna puda 2.21.10 V. - 3,19 -
0,01 ha — trvaly travni porost
53b-BV 0,79 0,79 orna plida 2.21.10 V. - 0,79 -
54-BV 1,85 1,85 orna plida 2.21.10 V. - 1,85 -
55-BV 1,48 1,48 orna plda 2.21.10 V. - 1,48 -
58-BV 0,42 0,42 orna plda 2.21.10 V. - 0,42 -
62-BV 2,54 2,54 orna plida 2.21.10 V. - 2,54 -
Plochy bydleni celkem 13,30 13,30 - 13,30 -
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI| — VEREJNA INFRASTRUKTURA
6-OM | 0,28 | - |ostatn|' plocha
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI| — HRBITOVY
3-OH | 035 | 035 |omapuda 2.21.10 V. - 0,35 -
PLOCHY REKREACE — SE SPECIFICKYM VYUZITIM
RX-3 | 0,83 | - |ostatn|' plocha
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
17-PV 0,09 0,09 orna plda 2.21.10 V. - 0,09 -
18-PV 0,35 0,35 orna puda 2.21.10 V. - 0,35 -
19-PV 0,3 0,21 0,16 ha — trvaly travni porost 2.21.10 V. 0,01 0,20 -
0,05 ha — orna pada
20-PV 0,59 0,51 orna plda 2.21.10 V. - 0,51 -
Plochy vefejnych 1,33 1,16 0,01 1,15 -
prostranstvi celkem
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Zarazeni

Oznaceni plochy rozc;,(:rI:T)chh zéi:)c:'goPF Druh pozemku (kultura) odnimaneho Uit \ zl;:;;s\:g::ém zgsr:;s\fg:é?:rzi In\D/estlce &
v ha v ha ZPFdo ochrany | wremi (ZPFvha)| (zPFv ha) [ ()
BPEJ
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
4-DS 0,41 - ostatni plocha
14-DS 0,44 0,44 orna plda 2.21.10 V. - 0,44 -
15-DS 0,02 - ostatni plocha
Plochy dopravni 0,87 0,44 - 0,44 -
infrastruktury celkem
ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM
16,96 15,25 0,01 15,24 -
ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI
21-Z0 3,88 3,86 orna puda 2,46 ha 2.56.00 I - 3,86 -
1,15 ha 2.55.00 V.
0,25 ha 2.58.00 1.
22-Z0 1,85 1,71 1,68 ha — orna puda 1,02 ha 5.60.00 I - 1,71 -
0,03 ha — trvaly travni porost | 0,62 ha 2.58.00 I.
0,07 ha2.71.01 V.
23-Z0 0,43 0,43 orna plida 0,31 ha2.21.10 V. - 0,43 -
0,12 ha 2.56.00 .
24-70 0,25 0,25 orna plda 2.56.00 . - 0,25 -
26-Z0 1,49 1,48 orna plda 2.21.10 V. - 1,48 -
29-70 0,38 - ostatni plocha
30-Z0 0,32 - ostatni plocha
31-Z0 0,34 0,34 orna plda 2.21.10 V. - 0,34 -
32-Z0 0,29 0,29 orna plda 2.21.10 V. - 0,29 -
Zelen celkem 9,23 8,36 - 8,36 -
OSTATNI PLOCHY CELKEM
9,23 8,36 - 8,36 -
OSTRA CELKEM
26,19 23,61 0,01 23,60 -
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PLOCHY BYDLENI
64-BV 0,30 0,30 orna plda 0,26 ha 2.56.00 I - 0,30 -
0,04 ha 2.55.00 IV.
ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM
| 030 0,30 - 0,30 -
PLOCHY PRIRODNi
27-Z0 0,89 0,89 orna puda 0,51 ha 2.55.00 V. - 0,89 -
0,38 ha 2.21.10 V.
28-Z0 1,10 1,10 1,08 ha — orna ptda 0,46 ha 2.56.00 l. - 1,10
0,02 ha — zahrada 0,42 ha 2.21.10 V.
0,21 ha 2.55.00 '\\/’
0,01 ha2.71.01 :
Plochy prirodni celkem 1,99 1,99 - 1,99 -
OSTATNi PLOCHY CELKEM
1,99 1,99 - 1,99 -
2,29 2,29 - 2,29 -
28,48 25,90 0,01 25,89 -
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Vyuziti plochy

Zabor ZPF v ha

v zastavéném uzemi

mimo zastavéné uzemi

Plochy bydleni - 13,60
HFbitovy - 0,35
Vefejna prostranstvi 0,01 1,15
Zelen ochranna a izolacni - 10,35
Plochy dopravni infrastruktury - 0,44
Celkem 0,01 25,89
Zabor ZPF v ha
Kultura
v zastavéném uzemi | mimo zastavéné uzemi
Orna plda - 25,68
Trvalé travni porosty 0,01 0,19
Zahrady - 0,02
Celkem 0,01 25,89

Trida ochrany

Zabor ZPF v ha

v zastavéném uzemi

mimo zastavéné uzemi

l. - 4,57
Il - 0,87
II. - -
V. 0,01 20,73
V. - 0,08
Celkem 0,01 25,89
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6.5 Zdavodnéni rozsahu zaboru zemédélského ptidniho fondu

V obci Ostra v poslednich desetiletich probiha progresivni demograficky rozvoj. Ten
je dan nékolika faktory, které obec predurcuji k dalSimu naristu poctu obyvatel. Obec ma
venkovsky charakter s pfiznivym zivotnim prostfedim a atraktivnimi rekrea¢nimi plochami.
Pfitom bezprostfedné sousedi s velmi dobfe vybavenym méstem Lysa nad Labem, které
pusobi jako regionalni centrum. Blizké je o mésto Nymburk. Vyraznym pozitivem pro budouci
rozvoj je poloha obce na zeleznicni trati Kolin — Praha se zastavkou v bezprostfedni blizkosti
sidla. | silni¢ni infrastruktura je dobfe dostupna, ve vzdalenosti do deseti kilometr je mozné
najet na dalnici D11, zhruba dvacet kilometrt je vzdaleny najezd na rychlostni komunikaci
R11. Dobfe pfistupna je tak pro automobilovou dopravu i Praha a potazmo cela dalniéni sit
Ceské republiky.

Pro Uzemni plan byla vypracovana demografickd prognéza, ktera stanovila
prepokladany narust pocCtu obyvatel a odpadu bytl. Na zakladé tohoto vyhodnoceni byla
stanovena potfeba byt(l v pFistich 20 letech na zhruba 85. Uzemni plan predpoklada
vystavbu rodinnych dom, tedy jeden byt na jedné stavebni parcele. Primérna velikost
parcely je 1000 m? (nejmensi velikost, stanovena Uzemnim planem, je 800 m? nejvétsi
velikost vyplyvajici z metodik ochrany ZPF pak 1 200 m?). Dle vyhlasky &. 501/2006 Sb. v
platném znéni je vyZzadovano 5 % kazdé plochy pro vefejna prostranstvi (na kazdé 2 ha
pfipadne 1 000 m? vefejného prostranstvi). Pfi realizaci ploch je pak zpravidla nezbytné
vybudovat sit mistnich komunikaci, ktera pfi dodrzeni pozadovanych parametri zabira
priblizné 25 % rozvojové ploch (stanoveno na zakladé udaji ze skute€nych realizaci, napf. v
obci Tufice). Na jeden byt je tak tfeba vymezit 1 300 m? rozvojové plochy, pro 85 byt tedy
11 ha. K této rozloze je nutné pfipoCist 20% rezervu, kterou pfipousti vyklady Ministerstva
pro mistni rozvoj, nebot lze pfedpokladat, Zze ne vS8echny vymezené plochy budou v
horizontu 20 let dostupné. Celkem je tedy pro zaji§téni optimalniho vyvoje nezbytné vymezit
13,20 ha. Uzemni plan vymezuje celkem 8 rozvojovych ploch bydleni s celkovou vymérou
13,60 ha. Nepatrné tedy pfesahuje optimalizovanou potieba.

Uzemni plan Ostra byl feSen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
vyhradn& na plochy, které na stavajici zastavbu sidel Ostra a Snepov bezprostfedné
navazuji, nebo v pfipadé ploch 6-OV, RX-3, 4-DS, 29-ZO a 30-ZO jsou situovany uvnitf
zastavéného uzemi. Diky tomuto FeSeni nedochazi k vytvafeni novych samostatnych
obytnych soubort na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pdad uprostied
souvislych zemédélskych honu a byly by pfekazkou pro obdélavani zemédélskych pud. Pri
umistovani zastavitelnych ploch bylo dbano, aby nevznikaly té€Zko obdélavatelné enklavy
mezi stavajicim zastavénym uUzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.
Nové rozvojové plochy vétSinou pouze zarovnavaji urbanistické pudorysy sidel do
kompaktnich, sevienych utvaru.

Z celkového rozsahu ploch pro bydleni pfipada pouze 0,26 ha (tj. cca 2,0 %) na pudy
dvou nejvysSich tfid ochrany. K zaboru téchto kvalitnich pld pro potfeby nové bytové
vystavby bylo tedy pfistoupeno pouze zcela vyjimecné, pokud to vyzadovalo urbanistické
feSeni rozsahlejSich rozvojovych ploch. Zabor se pfi tom omezuje pouze na bezprostiedni
okoli sidel a nebude znamenat komplikaci v obhospodarovani okolnich pozemka.

DalSi oddvodnéni potfeby vymezeni rozvojovych ploch v daném rozsahu je
provedeno v kapitole 10. Viyhodnoceni uéelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch tohoto Odlvodnéni Uzemniho planu.
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6.6 Vyhodnoceni dasledkd navrhovaného rfesSeni na pozemky urcené
k pInéni funkce lesa

6.6.1 VsSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 163 ha lesnich pozemkl. Lesnatost Uzemi je
podprimérna, lesy pokryvaji jen 14,7 % celkové rozlohy. Nachazeji se predevSim
v jihovychodni a v jizni Casti feSeného uzemi.

Podle Lesniho hospodarského planu spada prevazna vétsina lest v obci do kategorie
»hospodarsky les.

V druhovém slozeni jsou v pfevazné mife zastoupeny dub zimni, habr a buk.
6.6.2 Vyhodnoceni pozadavkl na zabory pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

Navrhovanym fe$enim Uzemniho planu nebudou dotéeny pozemky uréené k plnéni
funkce lesa.

6.6.3 Navrhovana opatreni

Vzhledem k absenci predpokladanych zabor( lesnich pozemk( nestanovuje Uzemni
plan zadna opatreni. Na uzemi obce se nenavrhuje zadna vysadba lesa.

7 Vysledek prezkoumani navrhu pofrizovatelem podle § 53 odst. 4
Stavebniho zakona

7.1 Vysledek prezkoumani souladu navrhu s politikou uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

7.1.1 Politika tzemniho rozvoje CR

Vlada CR schvdélila dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 Politiku Uzemniho rozvoje
Ceské republiky. Ta byla aktualizovana schvalenym usnesenim viady ze dne 15. 4. 2015
(Sislo usneseni 276). Politika Uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &. 1 (dale jen PUR),
ktera definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a
technické infrastruktury a pfedevsim republikové priority. V ramci priorit jsou formulovany
pozadavky na uzemi kraji a obci, které jsou rozpracovany vramci uzemné planovaci
dokumentace. Uplatiiovanim republikovych priorit v oblasti Uzemniho planovani se sleduje cil
zajistit udrzitelny rozvoj uzemi republiky, spodCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi.

Na uzemi obce Ostra PUR nedefinovala zadné rozvojové oblasti ani osy. V blizkosti,
na levém bfehu Labe, probiha rozvojova osa OS4. Vymezeny nebyly ani specifické oblasti.
Na uzemi obce byl vymezen koridor dopravni infrastruktury — konvenéni Zelezni¢ni dopravy
C-E61. PFitomnosti tohoto koridoru neklade Zadné pfimé pozadavky na zpracovani uzemné
planovaci dokumentace, ukoly z jeho existence vyplyvaji pro ministerstva a jiné ustfedni
spravni Gfady. Z hlediska silniéni dopravy PUR nevymezuji na tzemi obce Ostra zadné
plochy ani koridory. Vymezen je koridor vodni dopravy VD1 tvofeny tokem Labe. Pro Uzemni
plan nevyplyvaji z jeho existence Zadné konkrétni ukoly. Vodni cesta je vyznaCena v
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koordinaénim vykresu. Plochy a koridory technické infrastruktury, vymezené v PUR, se
Uuzemi obce nedotykaiji.

V ramci PUR bylo stanoveno 19 republikovych priorit (priorita 14 — 32), z nichZ vsak
pouze nékteré je mozné aplikovat v ramci zpracovani Uzemniho planu. Zbylé priority jsou
ur€eny zejména pro rozpracovani v ramci zasad uzemniho rozvoje nebo se vztahuji ke
zvlastnim oblastem, které se v obci nevyskytuji. Ostatni priority byly do textu zapracovany.

V nasledujicim textu jsou priority PUR vypsany (kurzivou) a je popsano, jakym
zpUsobem byly v fe$eni Uzemniho planu zohlednény.

(14) Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napfr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, av8ak citlivy pristup k vyvazenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Bréanit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Priorita (14) je uplatiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemnim planem je sledovan cil komplexni ochrany hodnot Gizemi koordinovany s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi.
VSechny ftfi pilife jsou podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo
navrhovych ploch v izemi a stanovenim konkrétnich podminek vyuziti na jednotlivych
plochach. Ochrana vefejného zajmu je dale zajisténa respektovanim stanovisek dotéenych
organa.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Priorita (14a) je respektovana stabilizaci dominantni €asti uzemi obce jako ploch
zemédélskych. Vymezeny jsou relativné rozsahlé plochy pro zemédélskou vyrobu v
severozapadni Casti sidla. Dale se zemédélska vyroba pfipousti v menSim rozsahu i na
nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Tim je rozvoj primarniho
sektoru nalezité zajistén.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvafeni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiZz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pii uzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Priorita (15) je vzhledem k velikosti a charakteru obce pro feSeni bezpfedmétna,
vznik segregovanych lokalit v uzemi nehrozi a ani uzemi jako celkem nema pfedpoklady stat
se segregovanym uzemim, zvlasté pfi realizaci navrzeného rozvoje.
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(16) P¥Fi stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Priorita (16) je napliovana stanovenou koncepci rozvoje. PFi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na vSechny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
uzemi), tak subjektivni (potfeby uzivatel( uzemi).

(16a) Pri uzemné planovaci ¢&innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) se, vzhledem k velikosti a vyznamu obce v ramci sidelniho systému
StfedoCeskeého kraje, obce nedotyka.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani ddsledkt hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti, zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Prioritu (17) nebylo v rdamci Uzemniho planu moZno zohlednit, nebot se nejedna o
hospodarsky problémovy region. V obci je vymezeno dostateCné mnozstvi ploch pro vyrobu
a skladovani i ploch obCanské vybavenosti. Pro posileni hospodarské stability je nadto
pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovatelna na urovni ZUR. V rdmci obce Uzemni plan posiluje
polycentricitu stanovenim miry rozvoje jednotlivych sidel a osad s dlrazem na rozvoj
centralniho sidla Ostra.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealti a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uclelné vyuZivani a usporadani tzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmG na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

Priorita (19) byla aplikovana rlznorodym urenim vyuziti stavajicich vyrobnich ploch
a relativné Sirokym vymezenim zplsobU jejich vyuziti s pfihlédnutim k moznostem uzemi a
ddrazem na zachovani kvalitniho Zivotniho a obytného prostfedi v obci. Zastavitelné plochy
jsou vymezovany v bezprostfednim zdzemi zastavéného uzemi, zpravidla vyplfuji historicky
vzniklou mezeru a jsou tak zastavénym uzemim obklopeny ze tfi stran. Plochy vymezovany
citlivé k potfebam vyuziti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci vzniku téZko
obhospodarovatelnych segmentl krajiny a minimalizaci zdsah( do volné krajiny, zejména
jejich hodnotnych ¢asti.
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pri tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkia pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci &innosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminKy pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Priorita (20) byla feSena v souladu s feSenim priority (19). Nadto byly na obvodu
nékterych zastavitelnych ploch vymezeny plochy ochranné a izolacni zelené. V krajiné pak
byly vymezeny plochy liniové zelené, zejména podél cest. Vymezen byl také uzemni systém
ekologické stability. ReSeni nema vyznamny negativni dopad na zvlast& hodnotné segmenty
krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvlasté chranéna uzemi. V takovych lokalitach
i v jejich blizkosti Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy v jejich funkénim vyuZiti.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V
ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je respektovana. Uzemni plan nepfipousti sristani sidel a v ramci svych
moznosti vytvaii podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Vymezuje prvky USES,
doplfiuje je o krajinnou zelen a pfipousti na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
moznost zfizovani novych cest. Tim vytvafi podminky pro budouci rozvoj cestni sité,
zejména s ohledem na mozné budouci komplexni pozemkové Upravy.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zamé&fena na velka mésta, uzemi obce Ostra se tedy netyka. Pfresto
Uzemni plan v méfitku pFislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu a
vymezuje zelené pasy (viz priorita (20)) a plochy vhodné pro rekreaci v blizkosti sidel obce.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozriuji celoroCni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZafska, hipo).

48



Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské trovni. Pfesto Uzemni plan v ramci
svych moznosti vymezuje navrhy podporujici moznosti turistického ruchu. V feSeném uzemi
je vymezena jedna plocha pfestavby s vyuzitim pro agroturistiku. Vymezeny jsou navrhy
novych cyklostezek, stavajici cyklotrasy a turistické trasy jsou stabilizovany. Mozné je i
zfizovani novych tras a stezek v ramci pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti
nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stabilizovany jsou samostatné vymezené
plochy pro rekreaci, a to jak plochy rodinné rekreace, tak rekreace hromadné (specifické). V
navaznosti na tyto plochy i jinde v uzemi jsou i pro potfeby cestovniho ruchu vymezeny
plochy ob¢anského vybaveni. Jeho zfizovani, vCetné ubytovacich sluzeb, je souclasti
pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. V ramci pfipustného
vyuziti je mozné nékteré plochy vyuzivat pro agroturistiku, pfipustné je i zfizovani obCanské
vybavenosti (napf. ubytovacich sluzeb).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to ztéchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkam tranzitni Zelezniéni
a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri v8ak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridort pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné pfedchazet
zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich
ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto tcinka).

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje a pripousti na vétsiné ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti plochy dopravni infrastruktury tak, aby na zakladé konkrétnich projektd
mohly byt zlepSeny parametry jednotlivych komunikaci. Prostupnost krajiny pro ¢lovéka je
zajisténa stavajici siti Ucelovych komunikaci, které Uzemni plan stabilizuje. Dopravni
infrastrukturu Uzemni plan podpofil vymezeni nékolika navrh( dopravni infrastruktury,
zejména v podobé odstavnych ploch. Sou¢asné vymezuje na rozvojovych plochach bydleni
plochy vefejnych prostranstvi pro zfizeni patefnich komunikaci a pfistupl na jednotlivé
rozvojové plochy. Obce se nedotykaji prvky stavajici ani planované silni¢ni sité.

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalitiiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany verejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti
nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
tuzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Priorita (24) je plné respektovana v ramci koncepce rozvoje dopravni infrastruktury.
Vymezené rozvojové plochy nevyvolaji potfebu zasadniho pfehodnoceni systému vefejné
hromadné dopravy. Vymezeny jsou plochy pro dvé rozsahla odstavna parkovisté, vymezeny
jsou i nové trasy cyklostezek, jako environmentalné Setrného zplsobu dopravy. Verfejna
infrastruktura v obci je dostateCna a dimenzovana na prognézovany vyvo;.
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(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Viymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Priorita (24a) je naplhovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v Uzemi i
charakterem ploch stavajicich. Nové plochy bydleni jsou vymezeny v dostateCném odstupu
od ploch vyroby.(25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi urenych k fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené
retence sraZzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuZzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkt povodni.

Priorita (25) je respektovana. V zaplavovém uUzemi nejsou vymezovany rozvojové
plochy uréené primarné k umistovani jakychkoliv staveb. Plochy pro retenci povrchovych vod
jsou stabilizovany, na uzemi obce jsou zastoupeny ve znacném rozsahu. Vzhledem k
morfologii terénu nehrozi ani vyraznéjSi nebezpeci z pfivalovych destovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

Priorita (26) je v plném rozsahu respektovana. V aktivni zoné ani v SirSim zaplavovém
uzemi Uzemni plan nevymezuje 2&dné zastavitelné plochy ani navrhové plochy pro
technickou infrastrukturu.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji uCelné vyuzZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri feSeni problém( udrzitelného rozvoje uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni
(klastrt) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tizemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
rfeSeni preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vdech regionech.

Priorita (27) je v ramci moznosti Uzemniho planu napinéna. Dané fe$eni usporadani
uzemi vyuziva efektivnim zplsobem sité technické infrastruktury. Toho je dosazeno zejména
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ddrazem na pfiméFfenou hustotu zastavby a vhodné rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti
stavajicich siti, pfipadné uvnitf zastavéného uzemi. Preferovano je oboustranné obestavéni
komunikaci s maximalni moznosti vyuziti vSech siti.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné
infrastruktury je nutné reSit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s obecnim zastupitelstvem, které sbiralo
podnéty od ob&anu. Témi se zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do
vysledného fedeni. Rozvojové plochy byly navrZzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce a
uCelné vyuziti infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni infegrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu umoZzZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dal$ich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZzitelnosti v
tuzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné fesit v ramci zpracovani ZUR, pfipadné& v Uzemnich planech
vétsich sidelnich center. V ramci Uzemniho planu nema uplatnéni.

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole Vodni
hospodaistvi. Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci
zasobovani pitnou vodou.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
Jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani
uzemi energiemi.

Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zfizovani samostatnych ploch pro vyrobu energie se nepfipousti,
pfipustna je pouze vyroba energie bez samostatnych izemnich narokd.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve

znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde
v tomto smyslu znevyhodnéné lokality.

Z vyde uvedeného vyplyva, Ze pozadavky PUR byly rozpracovany a upfesnény
v Uzemnim planu a lez konstatovat, ze Uzemni plan byl zpracovan v souladu s PUR.
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7.1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

ZUR (Zasady uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje) vydalo Zastupitelstvo
StfedoCeskeho kraje usnesenim €. €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011.

ZUR jsou nastrojem Uzemniho planovani pofizovanym Krajskym ufadem pfisludného
kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi PUR. Jeho Ukolem je zpfesnit cile,
oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile pro rozvoj Uzemi kraje. Pro
Uzemni plan jsou ZUR zavazné. Uzemni plan prebira a upfesfiuje jednotlivé prvky vymezené
v ZUR a konkretizuje podobu obecné formulovanych cild krajského dokumentu.

Kapitola 1. ZUR

Bod 01 pozaduje vytvaret pomoci nastroji Uzemniho planovani podminky pro
vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny na zajisténi pfiznivého zivotniho prostiedi,
stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.

PoZadavek na zajisténi pfizniveho pfirodniho prostiedi je zohlednén zejména
v koncepci usporadani krajiny, ale i v ostatnich ¢astech Uzemniho planu. Vymezeny jsou
prvky USES, zajistujici zakladni kostru ekologické stability. Doplnény jsou o navrhy ploch
zelené ochranné a izolaéni, reprezentujicich v krajiné zejména doprovodnou liniovou zelen a
dali plochy vzrostlé nelesni zelen&. Stavajici ekologicky stabilni plochy jsou v Uzemnim
planu vymezeny a stabilizovany. Vymezeny jsou i plochy zelené pfirodni na uzemich zvlasté
chranénych uzemi a prvkt USES.

Stabilni hospodarsky rozvoj je zajistén zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu nevymezuji vzhledem k dostateénym
rezervam v ramci stavajicich ploch. Dale je umoznén rozvoj drobnych Zivnosti na nékterych
plochach srozdilnym zplsobem vyuziti vramci pfipustného, pfipadné podminéné
pfipustného vyuZiti.

Soucasné byla vénovana zvySena pozornost tvorbé novych vefejnych prostranstvi
s hlavnim cilem umoznit setkavani a shromazdovani obyvatel a posilit tak socialni stabilitu
uzemi, tj. podpofit vznik socialnich vazeb mezi obyvateli.

Bod 02 se tyka realizace vyznamnych republikovych a krajskych zaméra.
Republikové priority byly vyhodnoceny v pfedchazejici kapitole. Z krajskych zaméru se jedna
zejména o vymezeni koridoru Zelezniéni dopravy, které bylo v Uzemnim planu provedeno.
DalSi krajské zaméry nejsou na uzemi obce lokalizovany.

Bod 03 se uzemi obce netykda, je zaméfen na hospodarsky slaby region Milovice —
Mlada.

Bod 04 se tyka rozvoje polycentricity posilovanim vybranych sidel, mezi néz neni
obec Ostra zafazena.

Bod 05 v pismenu r) pozaduje zlepSeni Zelezni¢niho spojeni v koridoru Praha — Lysa
nad Labem — Milovice — Mlada Boleslav. Za tim G¢elem Uzemni plan vymezuje koridor
Zelezni¢ni dopravy. V ostatnich Castech feSi priorita problémy, které nemaji uzemni
souvislost s feSenym uzemim.

Bod 06 stanovuje obecné cile, které Uzemni plan v rdmci svych moZnosti naplfiuje.
Jedna se o nasledujici cile:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
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Stabilita kulturni krajiny je zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Ve volné krajiné je vymezeno minimum navrhovych ploch. Tim je zajisténa stability.
Vymezené navrhové plochy ve volné krajiné maji pfevazné za ucel obnovovat rozmanitost
kulturni krajiny, konkrétné obnovovat rozptylenou zelen v krajiné, zejména podél komunikaci
(plochy ZO).

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

Pozitivni znaky krajinného razu jsou chranény zejména stabilizaci pfevazné casti
ploch nezastavéného Gzemi. Vymezenim USES jsou pak dale posilovany. Negativni zasahy
do krajinného razu Uzemni plan neplisobi. Rozvoj sidelni funkce a ostatnich funkci, které
mohou narusit krajinny raz, se soustfedi do blizkosti sidel. Pohledové se nebude zasadnim
zpUsobem projevovat. Uzemni rozvoj sidel je relativng organicky a pii dodrzeni pozadavku
na architektonickou uroven vystavby mlze mit sidelni rozvoj neutralni i pozitivni vliv.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstske i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

Vymezenim jednotlivych rozvojovych ploch na vhodnych mistech byl tento poZzadavek
naplnén. Plochy pro novou vystavbu jsou vymezeny v mistech, kde nenarusi kompaktni,
historicky dany vzhled zastavby ani nebude negativné plasobit na dominanty obce. Koncepce
Uzemniho planu je soudasné postavena tak, aby rozvoj obce nemohl plisobit fragmentaci
krajiny. Prostfednictvim vhodné formulované koncepce je zamezeno i sristani sidel.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou definovany charakteristiky, jichz ma krajina
dosahnout. Cilové charakteristiky jsou také patrné zrozmisténi jednotlivych ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuZiti a jejich regulativu.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZzivani pfirodnich zdroja.

Hlavnimi pFirodnimi zdroji na uzemi obce jsou zemédélska puda a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa. Ty jsou v pfevazné mife stabilizovany. Pozemky uréené k pInéni funkce
lesa jsou vymezeny v souladu s aktualni katastralni mapou. O pfipadné zméné druhu
pozemkU rozhodne pfislusny organ statni spravy lesu. Plochy zemédélské pudy jsou
roz€lenény plochami zelené, které maji pozitivni vliv na produktivitu pidy a omezuji jak
vétrnou, tak vodni erozi. Plochy t&Zby nerostll se v obci nevyskytuji, Uzemi plan je
nevymezuje ani v navrhu. Obdobné nejsou vymezovany plochy pro vyuZziti obnovitelnych
zdroj energie. Ty budou umistovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Bod 07 uvadi pozadavek na vytvafeni podminek pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodarskych €innosti. Toho ma byt dosazeno zejména nasledujicimi kroky:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat prfiméreny
rozvoj sidel, prizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostate¢né
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou
vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

Navrhy Uzemniho planu tyto pozadavky zcela respektuji. Zelené pasy kolem
obytnych souborl jsou vzhledem k velikosti a venkovskému charakteru sidla tvofeny
pfevazné zahradami.
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b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkcni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat pInohodnotné vyuziti ploch a objekti v
zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objektu a
aredl( v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné, vy$§i procento volné zelené v
zastavéném uzemi;

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem, na kterych umozZfiuje kromé
stabilizace stavajici vystavby i rozvoj nové vystavby a dalSich zaméru. Urbanisticka celistvost
je zajisténa koncepci rozvoje, ktera klade diraz na vhodné umistovani novych rozvojovych
ploch do lokality, ktery vytvofi kompaktni urbanistickou jednotku se stavajicimi sidly. Zcela
stabilizovany jsou plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

C) intenzivnéjsSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret
podminky k vysS§imu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
e poznavaci a kongresoveé turistiky,

e cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uzemi
hl. m. Prahy a dal3ich rozvojovych oblastech,

e vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,

e rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim
Povltavi,

o kratkodobé rekreace pfedevdim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.

Rekreacni potencial obce je zna¢né rozvinuty, avS8ak ve svém dalSim rozvoji
vyznamné limitovany. Proto Uzemni plan pouze stabilizuje stavajici stav. Rozvijena je sit
cyklostezek.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyS§Si pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Vzhledem k velikosti a poloze obce a vzhledem k charakteru této dokumentace neni
tento bod mozno v ramci koncepce aplikovat.

€) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvka
zvy8ujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

Mimoprodukéni funkce lesl je zastoupena zejména v aredlu firmy Botanicus a na
uzemi pfirodni rezervace. Formulované podminky vyuZiti umoZzZnuji realizaci
mimoprodukénich funkci vSech ploch lest na uzemi obce.

f) na uplatnéni mimoprodukcéni funkce lesli zejména v rekreaéné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani uzemis

Mimoprodukéni funkce lesu je zastoupena zejména v arealu firmy Botanicus a na
uzemi pfirodni rezervace. Formulované podminky vyuZiti umoZziuji realizaci
mimoproduké&nich funkci vSech ploch les na uzemi obce.

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro
stabilizaci hospodarskych &innosti v ostatnim tdzemi kraje
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Koncepce rozvoje dopravni a technické infrastruktury s cilem naplnit tento ukol je
formulovana v samostatné kapitole Uzemniho planu.

Uzemni plan Gkoly stanovené v ZUR respektuje a v jednotlivych &astech koncepce
rozvoje Uzemi obce specifikuje konkrétni zplsoby, kterymi bude pInéni téchto cili zajisténo.
Zaroven vychazi z dalSich skutecnosti, které z krajského dokumentu vyplyvaji.

Bod 08 se tyka specifickych oblasti, mezi néz nebylo uzemi obce Ostra zafazeno.

Bod 09 se tyka obci, jejichz uzemi sousedi s Uzemim okolnich Kraji a netyka se tedy
uzemi obce Ostra.

Kapitoly 2 a 3 ZUR

Kapitoly formuluji pozadavky pro konkrétni rozvojové oblasti a osy, do nichz uzemi
obce neni zafazeno.

Kapitola 4 ZUR

Kapitola zptesfiuje plochy a koridory vymezené v PUR a vymezuji plochy a koridory
vyznamu krajského. Na uzemi obce Ostra se jedna o dopravni koridor vefejné prospésné
stavby Zelezni¢ni traté &. 231 oznaceny D212 (kapitola 4.1.1.2. bod 124). Tento koridor
Uzemni plan prevzal a zpfesnil s ohledem na dfive schvalenou dokumentaci navazujicich
uzemi, v tomto pfipadé mésta Lysa nad Labem. Trasa byla upfesnéna v souladu s
technickou studie ,Modernizace zelezniéni infrastruktury Praha — Milovice — Mlada Boleslav s
moznym prodlouzenim do Liberce® (SUDOP Praha a.s., 12/2003). V ramci zpfesnéni doslo
ke zUZeni koridoru z pavodn& navrhovanych 600 metr (ZUR) na 120 metrd. K tomuto
zuzeni doslo i s ohledem na Sir§i vztahy v Uzemi, kdy na uzemi mésta Lysa nad Labem byl
koridor v rdmci uzemné planovaci dokumentace rovnéz zuzen. ZuZeni nasledné svym
stanoviskem ze dne 7. 5. 2015 (&.j. 356/2015-910-UPR/2) posvétilo i Ministerstvo dopravy
CR, které je pfislusnym dotéenym organem. Z hlediska cyklistické dopravy Uzemni plan plné
respektuje navrhy Generelu cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje (kapitola 4.1.2.5.
bod 153). Plochy a koridory technické infrastruktury ZUR na Gzemi obce nevymezuji.
Uzemni plan poéita s budoucim vyuziti stavajici kanalizadni soustavy s uginnou Sistirnou
odpadnich vod a uspofadanim plochy v krajiné, zejména vymezeni ploch ochranné a izolaéni
zeleng, zlepSuje Cistotu vod na dotéenych vodotelich (kapitola 4.2.2.5. bod 184). V souladu
se ZUR pak Uzemni plan piebird a zpfesfiuje vymezené prvky regionalniho USES a
stanovuje podminky jejich vyuziti s cilem zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny s
omezenim staveb na nezbytné minimum staveb zejména dopravnich a technickych. Na
uzemi obce se jedna o RBC 349 — niva Labe u Semic a Ostré (kapitola 4.4 bod 193, 194 a
195).

Kapitola 5 ZUR

Kapitola upfesfiuje uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi. ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany
Uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto uzemi (kapitola 5.1. bod 198):
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a) respektovat ochranu uvedenych pfirodnich hodnot;

Uzemni plan respektuje ochranu pfirodni rezervace Mydlovarsky luh i v ramci
vymezeného funkéniho USES. Plochy v té&chto lokalitach stabilizuje a vymezuje pievazné
jako zelen pfirodni, pro niz jsou formulovany specifické podminky vyuziti. Podminky vyuziti
jsou formulovany i pro prvky USES. Zadny navrh na zménu vyuZiti se netyka ani prvkd
systéemu NATURA 2000.

b) chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
(ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a
retencni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdroji, ochrana nerostného
bohatstvi, apod.);

Hodnotné prvky v krajiné jsou uzemné stabilizovany. Doplnény jsou navrhy zelené,
prevazné liniové podél cest. Vodni zdroje Uzemni plan respektuje.

c) v CHKO pro rozvoj sidel vyuZit pfednostné prestavbu nevyuZivanych nebo
nedostatec¢né vyuzZivanych ploch v zastavéném uzemi sidel, nova zastavitelna
tuzemi vymezovat vyjimecné a v souladu s poZadavky na ochranu pfirody a krajiny;

Obec se nenachazi v chranéné krajinné oblasti.

d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych
tuzemich zabezpedit ochranu krajinného razu;

Obec lezi v Polabské nizing, sidla jsou situovana uprostfed agrocenéz. Rozvojové
plochy, tak, jak jsou vymezeny, nebudou mit vyrazny negativni vliv na hodnoty krajinného
razu. PFi kvalitnim zpracovani pfedepsanych regula¢nich pland mohou byt dopady nové
vystavby na Kkrajinny raz i pozitivni.

e) vysSkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou
krajinného razu. Pri umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky
svym ploSnym parametram narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu5 tento
vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat;

Uzemni plan neumozriuje umistovani vyskovych staveb.

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo
zvlasté chranéna uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokiadni ekosystémy a
v pripadé stietu posoudit vliv navrhovanych staveb a prijmout naleZita
kompenzacni a eliminacni opatreni;

Navrzeny koridor Zeleznicni traté je situovan mimo vyjmenované hodnotné lokality.

g) ve zviasté chranénych a krajinafsky hodnotnych Gzemich podporovat rozvoj
Setrnych forem turismu, zamezit plosné vystavbé rekrealnich objektd mimo
zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel. Podporovat
ekologicky unosné vyuZiti vodnich tok( k rekreaéni a sportovni plavbé a
zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna tabofisté, parkovisté apod.) s ohledem na
ochranu prirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

Obec nelezi ve zvlasté chranéném a krajinarsky hodnotném uzemi. Jednotlivé
hodnotné prvky v krajiné jsou respektovany a jejich pfistupnost turistickému ruchu je vesmés
zajistovana navrhem novych cyklostezek.
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h) podporovat rozvoj léCebnych lazni, respektovat pozadavky na zajisténi ochrany
pfirodnich léCivych zdroju a dbat na kvalitu obytného a prirodniho prostredi;

Vzhledem k poloze obce a jejim pfirodnim zdrojum neni rozvoj lazenstvi v misté
uzemné podporovan.

i) vytvéret podminky pro Setrné vyuZivani lozisek nerosti. PFi vymezovéni USES
hledat plochy mimo loZiska nerostu, vnik pfekryvu loZiska skladebnou éasti USES
umoznit jen v nezbytnych pripadech a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich
prostort. Pri povolovani hornické ¢innosti vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter
a biokoridorti pres loZiska nerostu neni prekazkou jejich vyuZzivani. V takovych
pfipadech je nezbytné podporovat funkci USES jak pfi samotné t&zbé, tak pfi jejim
ukonéovani a zejména rekultivaci téZbou dotéeného tzemi, kdy dojde za pfedem
stanovenych podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

V obci se nenachazeji znama loziska nerostnych surovin.

i) pfi vytvéreni lokélni urovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti pfirodnich
zdroju;

Prioritnim pfirodnim zdrojem v obci je zemédélska ptda. Jeji ochrana a Setrné vyuziti
pfi vymezeni prvkd USES je zajisténo umistovanim téchto prvk(l primarné na plochach
ekologicky stabilnich. Dale jsou prvky USES a zvlasté interakéni prvky umistovany s
ohledem zabranéni negativnich dusledkd zrychleného odnosu pudnich Eastic.

k) pfi feSeni zmén vyuZziti uzemi a upresriovani tras liniovych staveb minimalizovat
vlivy na tzemi prirodnich hodnot. Optimalni feSeni ovérovat v ramci zpracovani
podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostredi (EIA);

V ramci Uzemniho planu je koridor dopravni infrastruktury vymezen v souladu se
ZUR a v navaznosti na Uzemné planovaci dokumentaci mésta Lysa nad Labem. Vymezeny
koridor bude mit dle znamych skutecnosti minimalni negativni vliv na pfirodni hodnoty v
uzemi. Dal§i posuzovani probéhne v ramci podrobnéjsi dokumentace.

[) resit stiety dopravni a technické infrastruktury s Gzemnim systémem ekologické
stability;

V Uzemi nedochazi k zavaznym stfetim dopravni a technické infrastruktury s prvky
USES. Nové vymezeny koridor dopravni infrastruktury neni ve stfetu s USES. Strety USES
se stavajici infrastrukturou jsou minimalizovany vymezenim prvka USES.

m) chranit Fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodaiskym dpravam regulujicim vodni
toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych
spolecCenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Na uzemi obce se nachazeji rozsahlé plochy ficnich niv. V pfevazné vétsiné v nich
Uzemni plan vymezuje plochy pfFirodni (NP), jejichz podminky vyuZiti zajistuji v plném
rozsahu vy3e uvedené pozadavky ZUR. V Gdolni nivé se vyskytuji stavajici plochy rekreaéni
vystavby. Zde Uzemni plan neumoZriuje dal$i stavebni rozvoj, pfipustna je pouze Udrzba
stavajicich objektd. Umistovani objektl v ramci udolni nivy je dale limitovano pfitomnosti
vyhlaseného zaplavového uzemi. Plochy slepych ramen jsou uzemné stabilizovany jako
vodni plochy, jejich vyuziti k jinym G¢elim je nepfipustné.
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Kapitoly 5.2 a 5.3 stanovuji kulturni, respektive civilizacni hodnoty na krajské urovni.
Z&dna z vyjmenovanych kulturnich ¢&i civilizadnich hodnot se nedotyka fe$eného tzemi.

Kapitola 6 ZUR

Kapitola vymezuje cilové charakteristiky krajiny. Stanoveny jsou nasledujici zakladni
zasady péce o krajinu (bod 206):

(206) ZUR stanovuiji tyto zakladni zasady péée o krajinu pfi planovani zmén v tzemi
a rozhodovani o nich:

a) chréanit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu Krajinnych prvku charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;

Uzemni plan krajinné struktury Gzemné stabilizuje a doplfiuje je o ekologicky
stabilizagni prvky ve form& USES a doprovodné zelené cest.

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

Retenéni schopnost krajiny je posilovana navrhovanymi plochami vysadby krajinné
zelené.

C) respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle prislusnych zakonu a podminky
jejich ochrany;

Na uzemi obce je vyhlaSena pfirodni rezervace a prvky systému NATURA 2000.
Plochy zahrnuté do téchto Uuzemi jsou ponechany stavajicimu vyuZziti, které nejevi zasadni
nedostatky z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a
pfestavbovych tuzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

Uzemni plan pogita se zastavovanim vnitfnich rezerv sidel. Nové rozvojové plochy
jsou vymezovany pouze tak, aby neznamenali vyznamny zasah do oteviené krajiny a jejiho
charakteru.

e) cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro udrZitelny rozvoj, nepripoustét
rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

Plochy chatovych oblasti jsou stabilizované, jejich uzemni rozvoj se nepfipousti-
Cestovni ruch je podporovan stabilizaci rekreacnich ploch v blizkosti jezer i vymezenim
navrhl cyklotras.

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

Tvarové a hmotové Feseni nepfislusi Uzemnimu planu. Respektovani cennych
urbanistickych a architektonickych znak je zajisténo vhodnym umisténim rozvojovych ploch.

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na
ochranu krajinného razu;

Uzemni plan nevymezil plochy, v nichZz by bylo mozné umistovat vySkové stavby.
Vzhledem k charakteru uzemi a platnému Zadani nebylo ucelné tyto plochy vymezit.
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h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim
narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu, vyhodnotit jejich mozny vliv na
krajinny réz a negativni dopady eliminovat.

Uzemni plan nevymezuje plochy, které by s ohledem na svou lokalizaci diky svym
ploSnym parametrim mohly negativné ovlivnit krajinny réz. RozsahlejSi plochy jsou
umistovany do mist, které se z hlediska charakteru krajiny vyrazné neuplatiuji. Konkrétné se
jedna o plochy bydleni vymezené v rovinaté oblasti v Uzemi ze tfi stran obklopeném
vystavbou, ze Ctvrté pak télesem Zeleznicni trati. Vymezené plochy umoziiuji pouze pfizemni
vystavbu.

Ukolem Gzemniho planovani pak je upfesnit vymezeni a zasady péée o krajinu pro
jednotlivé krajinné typy v uzemnich planech na zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych
na této urovni feSeni dot¢eného spravniho uzemi (bod 207).

Uzemi obce je zahrnuto do krajin relativng vyvazenych, pro néz jsou stanoveny
nasledujici charakteristiky a zasady:

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvézenou v uzemich odpovidajicim témto
charakteristikam:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druht pozemkd;
b) nepfevaZuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovéni zmén v tzemi a rozhodovéni o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuZiti uzemi nesmi narusit relativhé vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosaZeni vyvazeného stavu.

Uzemni plan zahrnul skuteénosti, vyplyvajici z téchto poZadavk(, do koncepce
usporadani krajiny.

Vymezeno je regionalni biocentru RBC 349 Niva Labe u Semic a Ostré. Koridor je v
ZUR vymezen jako vefejné prosp&sné opatfeni. Na Uzemi obce prochazi biokoridor
vyhradné pies Uzemi ekologicky stabilni a je plné funkéni. Nejedna se tedy o prvek USES
k zaloZeni, a proto neni v Uzemnim planu vymezen jako vefejné prospé&sné opatfeni.
Uzemni plan jeho vymezeni respektuje a dale upfesfiuje v podrobnosti Gzemniho planu.
Dodrzeny jsou alesporn minimalni poZadované parametry.

Koncepce Uzemniho planu respektuje relativng vyvazeny stav Gzemi, kdy jsou v
rovnovaze plochy ekologicky labilni a stabilni. Stabilni plochy pfevladaji v jizni ¢asti uzemi,
labilni plochy, velké hony zemé&délské pldy, jsou pfevazné v severni &asti tzemi. Tu Uzemni
plan dale ¢leni navrhovou zeleni, ktera ma charakter interakénich prvkd.

Kapitola 7 ZUR

Kapitola stanovuje vefejné prospésné stavby a opatfeni. Na uzemi obce se jedna o
koridor dopravni infrastruktury D212 a prvek USES v podob& RBC 349. Koridor D212
Uzemni plan pfevzal, upfesnil a vymezil jako koridor vefejné prospé&sné stavby. Regionalni
biocentrum je na uzemi obce pIné funkéni a neni tedy tfeba vymezovat je jako vefejné
prospésné.

59



Kapitola 8 ZUR

Kapitola vyZaduje na Gzemi obce koordinovat priibéh koridoru D212 a RBC 349. Tyto
prvky, upfesnéné v ramci Uzemné planovaci dokumentace, se vzajemné uzemné neprotinaji,
jejich koordinace je tedy bezpfedmétna.

Kapitoly 9 az 14 ZUR

Kapitoly jsou pro feseni Uzemniho planu bezpfedmétné.

Shrnuti jeva a limitd vymezenych v ZUR

Na zakladé pozadavku Krajského uradu StfedoCeského kraje nasleduje shrnuti jeva a
limitd, jez se pfimo dotykaji FfeSeného tuzemi.

Obec spada do oblasti krajiny relativné vyvazené (N11). Vymezen je koridor vefejné
prosp&$né stavby D212 pro navrh koridoru Zelezniéni dopravy 232, ktery Uzemni plan
upfesfiuje v podrobnosti Gzemniho planu (viz bod ,Kapitola 4 ZUR* vy$e). Obec neni
soucasti os ani oblasti, pfimo sousedi s oblasti OB1. Na Gzemi obce ZUR déle identifikuji:

e dva vodni zdroje s ochrannym pasmem;

e dva vrty CHMU s ochrannym pasmem, &asteéné& ochranné pasmo vrtu CHMU
leziciho mimo hranice obce na uzemi mésta Lysa nad Labem;

e vodni cesta Labe;

e zaplavové uzemi Labe;

e maloplosné zvlasté chranéné uzemi;

e evropsky vyznamnou lokalitu;

e regionalni biocentrum RBC 349. ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru;

e hlavni cyklostezku.

V&echny tyto jevy a limity Uzemni plan zapracovava, pfipadné dale upresiiuje.

Jednotlivé jevy nebudou Uzemnim planem dotéeny nebo omezeny, limity jsou zakresleny v
koordinacnim vykrese a respektovany.

7.2 \Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

7.2.1 Cile uzemniho planovani

Stavebni zdkon stanovuje pro uzemni planovani nasledujici cile:
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Vytvareni predpokladil pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfriznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich

Uzemni plan vymezil v zemi zastavitelné plochy s definovanymi podminkami vyuZiti.
Pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi bylo pfi zpracovani Uzemniho planu postupovano
se snahou podpofit vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje, tedy pilif ekologicky, ekonomicky i
socialni.

Vyhodnoceni pfistupu Uzemniho planu k témto tfem piliti a jejich posilovani je
kostrou textové casti tohoto Oduvodnéni. V ramci provedeného prlizkumu udrzitelného
rozvoje bylo konstatovano, Ze nejsilngjsim pilitem je pilif ekologicky. Uzemni plan v této
oblasti plochy stabilizuje. Ekonomicky rozvoj je zajiStovan stabilizovanymi vyrobnimi
plochami a plochami ob¢anského vybaveni ve stavu i navrhu. Dale jsou pfipustné
ekonomické aktivity na nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Socialni
pilif je posilovan vymezenim stavajicich i navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni.

Komplexni feSeni i€elného vyuziti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji tzemi.

Uzemni plan fesi v souladu se zadkonem celé spravni Uzemi obce. Kazdé ploge ve
spravnim Uzemi obce byla pfidélena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro niz jsou
formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz
sou€asny stav uzemi. Ten byl dopInén v ramci stanovené koncepce rozvoje navrhy, které
usporadani uzemi fedi v souladu s vyslednym Zadoucim uspofadanim (koncepci). Navrhové
plochy jsou vymezeny zejména tak, aby feSily a pfedchazely stietlim v dzemi.

Za ucdelem dosazeni obecn& prosp&$ného souladu byl pfi zpracovani Uzemniho
planu sledovan spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje. Jeho zhodnoceni je soucasti
odlivodnéni Uzemniho planu.

Koordinace verejnych i soukromych zaméri zmén v uzemi, vystavby a jinych ¢innosti
ovlividjicich rozvoj uzemi a konkretizujicich ochranu verejnych zajml vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan prodel spoleénym jednanim s dotéenymi organy. Nasledn& byl
v nezbytném rozsahu upraven na zakladé stanovisek dotéenych organt. Soucasné
zpracovatel jednal s obci Ostra pro zajisténi souladu s pozadavky obce, reprezentované
volenym zastupitelstvem. Obec Ostra zvazila soukromé zaméry a pfipadné doporucila jejich
zapracovani do dokumentace. Zpracovatel vyhodnotil moznost zapracovani téchto zmén s
ohledem na ostatni zajmy v Uzemi. Tim je spolu s vefejnym projednanim navrhu podle
Stavebniho zakona zajisténa koordinace vefejnych a soukromych zameéra.

Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Uzemni plan chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uuzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uuzemi a nezastavitelnych pozemkul. Zastavitelné
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plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi. Zhodnoceni potencialu rozvoje Gizemi je souéasti odivodnéni Uzemniho planu.

Pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty jsou chranény formulovani koncepci rozvoje v
jednotlivych oblastech. Ohled na tyto hodnoty byl bran nejen pfi formulovani koncepci, ale
souc¢asné i pfi vymezovani jednotlivych rozvojovych ploch a koordinaci zmén v Uzemi.

Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a definici podminek pro jejich
vyuziti. TotéZz plati pro ochranu nezastavéného Uzemi. Nezastavitelné pozemky jsou
vymezeny prostfednictvim podminek vyuziti jednotlivych ploch, které neumoziuji zastavbu,
nebo ji omezuji na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

Umist'ovani staveb a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi

V souladu se Stavebnim zakonem Uzemni plan umozfiuje v rdmci pfipustného vyuziti
ploch v nezastavéném uUzemi umistovani pouze vybranych staveb, odpovidajicich § 18
odst. 5 tohoto zakona. Na jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je tak
specifikovano, které stavby se v souladu s timto paragrafem sméji v daném uzemi
umistovat.

Uzemni plan dale pfipousti v nezbytnych pfipadech umistovani technické
infrastruktury v krajiné. Nesmi vSak ohrozit hlavni vyuziti dané plochy.

7.2.2 Ukoly uzemniho planovani

Ukoly Uzemniho planovani Uzemni plan napliiuje beze zbytku. Pfedevsim stanovuje
koncepci rozvoje uUzemi, pficemz vychazi ze stavajiciho stavu uzemi, jeho pfirodnich,
kulturnich a civilizadnich hodnot. Ty slouzi jako vychodisko pro Fe$eni Uzemniho planu.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavkll obce a jejich
ob&an( a stanovisek dotéenych organt Uzemni plan posoudil potfebu zmén v tizemi, vefejny
zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je v ramci jednotlivych
kapitol sougasti odiivodnéni Uzemniho planu, je predkladané feseni Uzemniho planu.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptdsobem vyuziti Uzemni plan stanovil
urbanistické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb. Stanovil tak podminky pro provedeni
zmén v uzemi, zejména pak pro umistovani staveb. Ty mohou byt v souladu s koncepci
rozvoje umistovany pouze s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi. V plné mife
byly uplatnény poznatky z obort urbanismus, architektura, tzemni planovani a pamatkova
péce, jakoz i z dalSich obor(, a to vzhledem k multidisciplinarni povaze oboru uzemni
planovani. Uzemni plan byl zpracovan ve spolupraci s odborniky z jednotlivych obort a pod
odbornym dohledem dotéenych organl. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, a to v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. V podrobnosti Uzemniho planu byly stanoveny podminky chranici
architektonické a estetické hodnoty Uzemi, zejména prostiednictvim podminek prostorového
usporadani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Jejich ochrana musi byt ve vétsi mife
zohlednéna v podrobnéjsi dokumentaci pro rozhodovani v uzemi.
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K etapizaci Uzemni plan nepfikrogil, nebot z hlediska koncepce rozvoje tzemi nebyla
nutna. Plochy jsou vymezeny tak, ze vzajemné poradi realizace nepfedstavuje vyznamny
vefejny zajem, a to zejména s ohledem na jejich polohu vugi stavajicim sidlim a jejich sitim.

Sougasti Uzemniho planu je i samostatna priloha civilni ochrany. Ta vytvafi podminky
pro zajisténi civilni ochrany. Jeji soucast jsou podminky pro odstranovani nasledk( katastrof.
Reseni Uzemniho planu souéasné uspofadanim ploch v Gzemi pfedchazi jejich vzniku.
Jedna se zejména u umisténi rozvojovych ploch mimo zaplavova uzemi.

Podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén jsou dany
zejména snahou zajistit heterogenni vyuziti ploch v izemi, coz dava lepsi moznost odolavat
negativnim zménam v hospodaiském vyvoji. V uzemi se pfedpoklada rozvoj zejména
drobnych hospodarskych ¢&innosti s diverzifikovanym zaméfenim v ramci ostatnich ploch
s riznym vyuzitim.

Uzemni plan klade ddraz na zajisténi kompaktnosti vystavby v sidlech a intenzivni
vyuziti jednotlivych ploch. Ztoho dlvodu je umoznéno umistovat nové stavby na
stabilizovanych plochach a zahustovat tak stavajici vystavbu. Nova vystavba je ve vétsiné
pfipadl situovana tak, aby byly minimalizovany naroky na nové sité. Pokud nové sité
vzniknou, jejich vyuziti bude intenzivni. Tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoc¢tl na zmény v tzemi.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyZadovaly asanacni Ci
rekultivacni zasahy do uzemi. Rekonstrukéni a revitalizacni zasahy jsou v ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch umoznény a jsou plné v kompetenci majitelU.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s veskerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky. To je zajisténo zejména souhlasnymi stanovisky jednotlivych dotéenych organ
k navrhu Uzemniho planu v jednotlivych fazich pofizovani. P

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k charakteru Uzemi plochy pro vyuZivani
prirodnich zdroju. Pfi formulaci koncepce usporadani krajiny byly vyuzity poznatky z oboru
ekologie, coz vyplyva z odivodnéni koncepce uspofadani krajiny.

Posouzeni vlivi na zZivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj nebylo vyZadovano.

7.3 Vysledek prezkoumani souladu navrhu s pozadavky Stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu

Potizovani Uzemniho planu bylo zahajeno za G&innosti zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen Stavebni zakon) s vyuZzitim pfisluSnych
ustanoveni jeho provadécich predpist, zejména vyhlaska &¢. 500/2006 Sb. o uUzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani uzemi,
v plathém znéni.

7.3.1 Stavebni zakon

Uzemni plan fesi v souladu s ustanovenimi § 43 Stavebniho zékona celé spravni
uzemi obce, které zahrnuje jediné katastrani uzemi. V kapitole 1. textové &asti Uzemniho
planu je vymezeno zastavéné Uzemi obce, které je graficky znazornéno ve vSech vykresech
Uzemniho planu i jeho odiivodnéni. V kapitole 2. je formulovana zakladni koncepce vyuZiti
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uzemi obce, €etné stanoveni hodnot (pfirodnich, kulturnich a civilizanich), které Uzemni
plan chrani. Definovany jsou pozadavky na rozvoj obce z hlediska tfi pilifi udrzitelného
rozvoje. V kapitole 3. byla definovana urbanisticka koncepce, vymezeny byly zastavitelné
plochy, plochy pfestavby a jedna plocha uzemni rezervy. Zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, Uzemni plan nefesi. Formulovana byla
koncepce rozvoje technické a dopravni infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny, a to
v kapitolach 4. a 5. Formulované koncepce rozvijeji pozadavky nadfazené uzemné planovaci
dokumentace a PUR a vychazeji z podkladd, jak je popsano v dalich &astech tohoto
Odlvodnéni. Kazda plocha ve spravnim Uzemi obce byla definovana jako jedna z ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, pro niz jsou v kapitole 6. textové &asti Uzemniho planu
formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz
souCasny stav Uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které uspofadani Uzemi feSi v souladu
s vyslednym Zadoucim uspofadanim. Navrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby
feSily a pfedchazely stfetim v Uzemi. Jednotlivé navrhové plochy nebo jejich skupiny jsou
podrobné zdGvodnény v ramci oddvodnéni Uzemniho planu. Podrobnost Fe$eni neobsahuje
podrobnosti nalezejici svym obsahem podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentaci. V ramci
feSeni bylo vzhledem k velikosti a charakteru jednotlivych zamér( nutné vyzadovat regulaéni
plan jako podminku pro rozhodovani v uzemi. Zadani regulaéniho planu je soucasti
predkladaného Uzemniho planu.

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist (obsah
uzemniho planu) jsou poZadavky § 44-47 vyhodnoceny v samostatnych kapitolach tohoto
Odtivodnéni, obdobné& i § 50-53. Potizovatel prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu
zejména s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s
cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozZadavky na ochranu nezastavéného uzemi, s pozadavky
tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist, s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisl a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s
vysledkem fedeni rozporud. Vydani Uzemniho planu podle § 54 zajisti zastupitelstvo obce ve
spolupraci s pofizovatelem. Paragrafy 55 az 57 se navrhu Uzemniho planu netykaji.

V souladu s § 58 bylo na zakladé intravildnu vymezeno zastavéné uUzemi, které
kromé& intravildnu zahrnulo nové zastavéné stavebni pozemky, pozemni komunikace nebo
jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi a ostatni vefejna
prostranstvi. Stavebni proluky se v uzemi nevyskytly, stejné jako dalsi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi. Paragraf 59 a 60 se na Uzemni plan
nevztahuje.

7.3.2 Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

Obsah Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s pozadavky vyhlagky 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Uzemni plan je, dle pozadavkd § 3, zpracovan nad aktudlni katastralni
mapou v méfitku 1:2 880. Grafické vystupy Uzemniho planu jsou vedeny v méfitku
1:5000. Grafické pfilohy Odlvodnéni jsou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
v méfitku 1 : 2 880, pfipadné nad statnim mapovym dilem (zakladni mapou) 1 : 50 000.
Grafické vystupy jsou pofizeny v méfitkach 1:2 880, 1 : 5000 nebo 1 : 50 000. § 11 se
k FeSeni Uzemniho planu nevztahuje. § 13 byl naplnén, obsah Uzemniho planu i jeho
Odlvodnéni odpovida pozadavkim pfilohy &. 7. Méfitka map byla dodrzena. Navrh bude
opatfen zaznamem o ucinnosti podle pozadavki § 14 po schvaleni zastupitelstvem.
Paragrafy 15 a 16 se k feSeni nevztahuiji.
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7.3.3 Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.

V ramci Uzemniho planu jsou pojmy, definované v § 2 vyhlasky, uzivany ve smyslu
téchto definic.

V ramci zpracovani Uzemniho planu pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti za u€elem usporadani bylo postupovano v souladu s § 3—19 vyhlasky.

§3

V ramci ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezovany plochy rizné
velikosti. Vzhledem k velikosti feSeného Uuzemi a nutnosti vymezit konkrétni funkce v uzemi
bylo prikroéeno i k vymezovani ploch mensich, nez 2000 m? Ktomuto kroku bylo
pfistoupeno proto, aby Uzemni plan zajistii v8echny funkce, které jsou nezbytné pro
bezkonfliktni fungovani Uzemi a zajisténi nebo zvySeni jeho urbanistickych nebo pfirodnich
hodnot.

Plochy byly vymezeny v souladu se stavajicim vyuziti, pokud nebylo zadouci vymezit
dané ploSe nové vyuziti, které by zajistilo souladu s koncepci obce. Jednotlivym plocham
byly s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi pfidéleny podminky vyuziti, které
pfedchazeji funkénim stfetdm v ldzemi a slouzi ochrané vefejnych zajml. Kazda
z vymezenych ploch spada do zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch nebo uzemi
nezastavéného, coz je vyznaceno v grafické ¢asti.

Nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi dale podrobngji ¢lenény. Uzemni plan vtomto ohledu respektoval
vymezeni ploch, jak jej stanovi schvalena krajska metodika MINIS, a v oddvodnénych
pfipadech je dale délil.

Vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Uzemni plan prevazné stabilizoval a
nové vymezil vefejna prostranstvi a zajistil jejich pfistupnost. Stabilizovany byly i stavajici
cesty, pfipadné byla navrzena nova dopravni obsluha uzemi. Navrhem doprovodné zelené
stavajicich cest Uzemni plan zlepSuje prostupnost krajiny.

§ 4 — Plochy pro bydleni

Vramci ploch bydleni Uzemni plan vymezil jednu kategorii — plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské. Stanovené podminky vyuZiti plochy pro bydleni vychazi
z ustanoveni § 4, pfiemz s ohledem na charakter uzemi a specifické podminky dale
upfesnuji vyuZziti ploch tak, aby nedochazelo k funkénim stfetdm v Uzemi, aby byly zajiStény
podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace. Umoznény jsou
zakladni funkce spojené s bydlenim ve venkovské prostfedi i funkce doplrikove, které
umozni umistovani zadoucich doplfikd vyuziti hlavniho.

§ 5 - Plochy rekreace

Plochy rekreace Uzemni plan vymezuje ve dvou kategoriich — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci (RI) a plochy rekreace se specifickym vyuzitim. Podminky vyuziti vychazeji
z pozadavku platné legislativy a dale je upfesiuji, zejména s ohledem na specifické mistni
podminky. Ohled je bran zejména na limity vyuZiti v uzemi. Pro plochy RI jsou podminky
vyuziti stanoveny jednotné, plochy RX maji vymezeny podminky vyuziti samostatné s
ohledem na charakter specifického vyuziti dané plochy. S jedinou vyjimkou jsou plochy
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rekreace vymezeny jako stabilizované plochy. V jednom pfipadé se jedna o plochu pfestavby
— adaptaci stavajicich ploch na plochy specifické rekreace.

§ 6 — Plochy obéanského vybaveni

Plochy byly vymezeny pro zajisténi sluzeb obyvatelim a navstévnikd obce v souladu
s pozadavky vyhlasky. Vzhledem k rliznorodému vyuziti ploch ob&anského vybaveni a
s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdé&lii Uzemni plan plochy ob&anského
vybaveni do CtyF kategorii.

Plochy verejné infrastruktury (OV) pfipousti zfizovani nekomerénich sluzeb pro
obyvatele obce i navstévniky. Doplrikové jsou vymezena vyuziti, ktera s hlavnim vyuzitim
nekoliduji a dale zlepsuji vyuZitelnost téchto ploch. Plochy jsou vymezeny ve stavu i navrhu a
zajistuji nezbytné sluzby. Jedna se o €ast vefejné infrastruktury obce.

Plochy komerCnich zafizeni malych a stfednich (OM) jsou vymezeny tak, aby
ZlepSovaly obytné a rekreacni prostfedi obce a poskytovaly obyvatellim a navstévnikim
komer¢ni sluzby v rozsahu odpovidajicim vyznamu sidla. Pfipustény jsou i dalSi nekonfliktni
funkce a funkce, které vhodné doplfiuji hlavni vyuZiti. Tyto plochy jsou vymezeny pouze jako
stabilizované, navrhové plochy se nevymezuiji.

Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) jsou vymezovany pro zajisténi
sportovniho vyZziti obyvatel obce. Plochy umoznuji aktivni rekreaci obyvatel. Vymezeny jsou
jako plochy stavajici v dostateCném rozsahu, navrhoveé plochy nebyly vymezeny.

Hibitov (OH) vymezuje Uzemni plan v navrhu. Formulované podminky vyuZiti
odpovidaji potfebam dané funkce. V ramci pfipustného vyuziti plochy i ostatnich ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti je umoznéno vytvofeni doplfikovych funkci, vcetné zfizeni
odstavnych ploch.

§ 7 — Plochy verejnych prostranstvi

Plochy byly vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a ucelem. Vzhledem k riznorodému vyuziti ploch vefejnych
prostranstvi a s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdélii Uzemni plan plochy
vefejnych prostranstvi do dvou kategorii.

Vefejna prostranstvi (PV) vymezil Uzemni plan zejména za G&elem umoznéni
shromazdovani obyvatel a zajisténi funkéni celistvosti sidleni struktury. Pfipustény byly i
dalSi funkce, které doplfiuji funkce vefejného prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou
vymezovany také pro zajisténi pfistupu k pozemkdm a rozvojovym plocham. Vymezeny jsou
ve stavu se stavajicimi mistnimi a obsluznymi komunikacemi, i v navrhu, kde se zfizeni
mistnich komunikaci navrhuje.

Vefejna zelen (ZV) byla vymezena pro plochy s pfevliadajicim okrasnym, ekologickym
a rekreanim vyznamem a vefejnym charakterem. Tomu odpovidaji i vymezené podminky
prostorového vyuziti. Vymezeny jsou pouze ve stavu.

§ 8 — Plochy smiSené obytné

Plochy smigené vyrobni Uzemni plan nevymezuje, nebot takova potieba z FeSeni
nevyplynula.
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§ 9 — Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou v obci zastoupeny ve dvou kategoriich,
vymezenych v souladu s metodikou MINIS. Jedna se o plochy silni¢ni dopravy (DS) a ploch
dopravy Zelezniéni (DZ).

Plochy silni¢ni dopravy (DS) se vymezuji pro potfeby vedeni silnic v obci, pfipadné
pro potieby velkokapacitnich parkovist. Mistni a ucelové komunikace jsou zfizovany na
ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky vyuziti jsou stanoveny v textové
gasti Uzemniho planu. Plochy silniéni infrastruktury vymezuji t8leso komunikace véetné
prilehlych vefejnych prostranstvi, pokud jsou s komunikaci funkéné propojeny.

Plochy Zelezniéni dopravy (DZ) Uzemni plan vymezil ve stavu pro vedeni stavajici
Zeleznicni traté. V ramci ploch jsou realizovany i doprovodné stavby, v€etné Zeleznicnich
zastavek a technického vybaveni zZeleznice. Vymezen je i koridor vefejné prospésné stavby
Zeleznice.

§ 10 — Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou zejména vymezeny pro objekty zasobovani
pitnou vodou, CiSténi odpadnich vod ¢&i zavlahovy systém, pokud je jejich funkce nezbytna
pro potfeby stabilizace a rozvoje obce nebo jednotlivych segmentl. Vymezuji se, pokud je
uzemni ochrana nezbytna pro udrzitelny rozvoj obce. Z toho didvodu jsou plochy vymezeny
samostatné a podminky vyuZiti jsou omezeny tak, aby nehrozilo naruseni ¢innosti konkrétni
technické infrastruktury. Na plochach jsou pfipoustény pouze stavby a ¢&innosti pfimo
souvisejici s provozem plochy technické infrastruktury, nebo plochy, které zkvalitni prostredi
technické infrastruktury a neohrozi jeji funkci.

§ 11 — Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani vymezil Uzemni plan jako stavajici na plose, jejich dalsi
uzemni rozvoj nenavrhuje. Pro plochy vyroby a skladovani byly stanoveny podminky vyuZiti,
které omezuji negativni vliv plochy na okolni prostfedi. Plocha je vymezena pro potfeby
zemédélského vyuziti krajiny.

§ 12 — Plochy smisSené vyrobni

Plochy smigené vyrobni Uzemni plan vymezil tam, kde nebylo G&elné specifikovat
konkrétni druh vyrobni €innosti. Tim je umoznéna flexibilita ekonomickych €innosti v uzemi a
tedy i ekonomicka stabilita. Plochy se vymezuji pouze ve stavu, navrh ploch smiSenych
vyrobnich nebyl vymezen.

§ 13 — Plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni plan samostatné vymezil plochy vodni a vodohospodaiské tam, kde je funkce
takové plochy vyznamna pro celkové uspofadani uzemi. Jejich funkce je zpravidla
kumulovana, maji pozitivni vliv pro zajiSténi podminek nakladani s vodami, regulaci vodniho
rezimu uzemi nebo jako pozarni vody. Vymezené plochy zahrnuji jak samotnou vodni plochu
Ci tak, tak jeho bfehové porosty, které jsou nezbytné pro funkci plochy &i toku.

§ 14 — Plochy zemédéiské

Plochy zemédélské (NZ) byly vymezeny tam, kde se i do budoucna poc€ita
s intenzivni zemédélskou vyrobou. Zajistuji tak podminky pro rostlinnou zemédélskou
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vyrobu. Soucasné jsou tyto plochy vymezeny i tam, kde je Zadouci i do budoucna zachovat
plochy travnich porost, a to i s ohledem na jejich protierozni funkci. Na zemédélskych
plochach se pfipoustgji rekultivaéni a revitalizacni zasahy i vysadby zelené. SoucCasné je
umozfiovana realizace cest a nékterych staveb nezbytnych pro udrzbu krajiny. Tim jsou dany
podminky i pro pfipadnou realizaci komplexnich pozemkovych Uprav.

Plochy zemédélské Uzemni plan nevymezuje v navrhu, pouze stabilizuje vétsi éast
stavajicich ploch. Navrh ploch nebyl z hlediska koncepce uspofadani krajiny nutny.
§ 15 — Plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s druhem pozemku, stanovenym v katastru
nemovitosti (lesni pozemky). Podminky vyuziti zajiStuji podminky pro lesni hospodarstvi i
mimoprodukéni funkce lesa. Pripusténa je i technicka infrastruktura.

§ 16 — Plochy pfirodni

Plochy pfirodni se samostatné vymezuji pro prvky vzrostlé zelené v krajiné, kterou je
nutné chranit v ramci prvk USES &i na zvlasté chranénych Gzemich. Stanoveny jsou takové
podminky, které umozfuji pouze zachovani i zvySovani ekologickych hodnot dané plochy.

§ 17 — Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smiené nezastavéného Uzemi Uzemni plan nevymezuje, nebot takova
potfeba z feSeni nevyplynula.
§ 18 — Plochy tézby nerost

Plochy t&Zby nerostd Uzemni plan nevymezuje, nebot takova potfeba z feSeni
nevyplynula.

§ 19 — Plochy specifické

Plochy specifické Uzemni plan nevymezuje, nebot takova potfeba z ieSeni
nevyplynula.

7.4 Vysledek prezkoumani souladu navrhu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpisu
Uzemni plan je plné v souladu s pozadavky zvlatnich pravnich predpisti. Tato

skuteCnost vyplyva ze stanovisek dotéenych organ(, které neshledaly zasadni rozpor
dokumentace se zajmy, které haji.

7.4.1 Pozadavky uplatnéné dotéenymi organy k navrhu tzemniho planu v prabéhu
spoleéného jednani a stanovisko Krajského uradu jako nadfizeného uradu
uzemniho planovani

Vyhodnoceni spoleéného jednani

Dotceny organ Stanovisko a jeho vyhodnoceni

Ministerstvo zemédélstvi — Stanovisko: V nejbliZzSi dobé& neplanuji v katastralnim dzemi Ostra pozemkové
Pozemkovy ufad Nymburk Upravy
Vyhodnoceni: Bez Uprav
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Krajska veterinarni sprava
pro Stfedocesky kraj

Stanovisko: Bez pfipominek
Vyhodnoceni: Bez uprav

Krajska hygienicka stanice
StfedocCeského kraje

Stanovisko: Souhlasi za spInéni nasledujici podminky stanovené v souladu s
ustanovenim § 77 zakona:

Lokalita pro bydleni 1 — BV bude zafazena do ploch podminéné pfipustného
vyuziti pro bydleni. V dalSi ¢asti projektové dokumentace bude prokazano, Zze v
navrhované ploSe nebudou pfekraovany hygienické limity hluku dle nafizeni
vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.
(Zdrojem hluku v obci je zelezni¢ni trat €. 231 Praha — Lysa nad Labem.)
Vyhodnoceni: Lokalita BV 1 byla z navrhu Uzemniho planu vypusténa

Méstsky ufad Lysa nad
Labem, odbor Zivotniho
prostredi

Stanovisko:

e Z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle § 2 odst. 2g) zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni navrh tzemniho planu se
dotyka zajm0 ochrany pfirody a krajiny chranéné zakonem ¢. 114/1992 Sb.

e Pozadujeme opravit zménu vedeni trasy LBK 11, nebot trasa prochazi
oplocenym arealem firmy Botanicus. Trasa LBK musi vést mimo oplocené
pozemKy a do budoucna je nepfipustné v trase LBK jakékoliv migracni
prekazky umistovat a povolovat. S pfihlédnutim k této skutecnosti nyni
poZadujeme zménit vedeni trasy LBK 11 ve vazbé na vegetacni prvky pfi
terénni hrané/remizu severné od Zelezni¢ni trasy. Pokud bude zménéna
trasa LBK 11, doporu€ujeme zménit umisténi LBC 7 o cca 300 m vychodnim
smérem do sousedniho lesniho komplexu a od né&j vést LBK 11 k
Hronétickému nahonu.

Vyhodnoceni: Koridor byl v navrhu posunut

e Pozadujeme do USES doplnit dal$i LBK podél toku Hronétického nahonu a
to v celé jeho délce v k. U. Ostra

Vyhodnoceni: Koridor byl v navrhu dopinén

e Severni hranici RBC 1 u vodni plochy Felinka doporu€ujeme rozSifit na celou
vodni plochu.

Vyhodnoceni: Tvar RBC je prevzat ze ZUR

o K mapé ,Schéma koncepce dopravy“ doporu€ujeme zachovat popf. obnovit v
puvodni trase Zemskou stezku. Zejména v Useku Litol — Ostra by
komunikace mohla byt vyuzivana péSimi €i cyklisty, pokud by nechtéli uzivat
frekventovanou komunikaci.

Vyhodnoceni: Ve vykresu je trasa schematicky vyznacena; konkrétni navrh a

realizace mozna az s komplexnimi pozemkovymi Upravami. Trasa navazuje na
navrh cyklotrasy zakresleném ve vydaném Gzemnim planu sousedni obce Lysa
nad Labem.

e V oblastijizné od statku Obora pozadujeme, aby vyuZziti Gzemi umoznovalo i
revitalizaci krajiny (zakladani stromoradi, obnova pavodni cestni sit&, vznik
novych vodnich ploch apod.) k tomuto by uzemi mélo byt v mapové i textové
Casti specifikovano zvlastnim kédem.

Vyhodnoceni: V Uzemnim planu spinéno

e Pozadujeme, aby v rekreaéni plose u komunikace Ostra — Snepov nebyla
umoznéna vystavby rekreacnich objektu a zafizeni.

Vyhodnoceni: V Uzemnim planu spinéno

e S ohledem na zavéry projednavani navrhu tzemniho planu obce Ostra
pozadujeme pro plochu 1 BV a BV 51, BV 54 zpracovat regulacni plan.
Déleni pozemkl musi maximalné respektovat tradi¢ni uspofadani, tvar a
vyméry pozemku. Nové stavby musi byt charakterové blizké okolni zastavbé.

Vyhodnoceni: Plocha BV 1 byla z Uzemniho planu vypusténa. Pro dalsi velké
rozvojové plochy pozadovana tuzemni studie &i regulacni plan
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e U lokality RH poZadujeme, aby pfipadna novéa zastavba byla maximalné
citliva vagi okolni krajiné. Nejsou pfipustné velkoplosné reklamy, vyrazné
osvétleni, objekty vyS$Si 7 m, plné oploceni.

Vyhodnoceni: Neni mozné oSetfit izemnim planem (pfiliSna podrobnost)

e Na strané 5 pozadujeme u 25 ZK opravit text. Spravné se jedna o zelen
podél zelezni¢ni traté.
Vyhodnoceni: V textu opraveno

e Na str. 12 pozadujeme doplnit LBK Hronéticky nahon a zaznamenat zménu
vedeni trasy LBK 11 a pfipadnou zménu umisténi LBC 7.
Vyhodnoceni: Zménéno v souladu s vykresovou &asti Uzemniho planu

¢ Doplnit text o soustavé NATURA 2000. V daném Uzemi se nachazi
Mydlovarsky luh CZ0213048.

Vyhodnoceni: Doplnéno

e Na str. 13 do oddéleni prostupnost krajiny pozadujeme uvést, ze plochy NZ,
TTP, NL, W, ZP, ZK a biokoridory a biocentra je nepfipustné oplocovat s
vyjimkou do&asnych oplocenek lesni vysadby a revitalizaci krajiny.

Vyhodnoceni: Pro tyto plochy stanovil Gzemni plan podminky pro vyuziti Gzemi

¢ K podminkam pro vyuziti ploch pozadujeme upravit i doplnit BV —
prostorovy regulativ — jen dvé nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni
podlazi + podkrovi.

Vyhodnoceni: Pro tuto plochu stanovil tzemni plan podminky pro vyuzivani

¢ K podminkam pro vyuziti ploch pozadujeme upravit ¢i doplnit RC — pouze
stavajici. DalSi chatova vystavba, dostavby, rozsifovani ¢i vystavba
doplrikovych staveb a oploceni je nepfipustna v celém k. u. Ostra. Pfipustné
jsou pouze opravy a rekonstrukce ve stavajici hmoté a pldorysu povolenych
objektd
Vyhodnoceni: Uzemni plan stanovil podminky pro vyuziti ploch

o K podminkdm pro vyuZiti ploch poZadujeme upravit & doplnit RA —
rekonstrukce, dostavby a pfipadné novostavby musi respektovat
dochovanou starou barokni sypku. Architektonické prvky a detaily staré
sypky by mély byt uplatnény pfi stavebni €innosti.

Vyhodnoceni: Podminky pro stavebni Upravy kulturni pamatky a jejiho prostfedi
stanovuje organ pamatkové péce

¢ K podminkam pro vyuziti ploch pozadujeme upravit ¢i doplnit VS — hmotové
feSeni nové vystavby nesmi pfesahovat stavby v okolnim prostfedi. Barevné
feSeni musi respektovat okolni zastavbu.
Vyhodnoceni: Uzemni plan stanovil podminky pro vyuZiti ploch. Barevné feseni
staveb neni v kompetenci uzemniho planu

¢ K podminkam pro vyuziti ploch pozadujeme upravit i doplnit W - neni
pfipustné provozovani vodnich skutrd
Vyhodnoceni: Takové omezeni neni mozné stanovit v ramci Uzemniho planu

e K podminkam pro vyuziti ploch pozadujeme upravit ¢i doplnit NZ-TTP — neni
pfipustné umistovani ani do€asného oploceni. Vystavba je nepfipustna. Je
vhodna rekultivace krajiny — obnova starych cest, zakladani stromofadi podél
cest, pésin, stezek.

Vyhodnoceni: Uzemni plan stanovil podminky pro vyuZiti ploch

o K podminkam pro vyuZziti ploch poZadujeme upravit &i doplnit NL — vystavba,
individualni rekreace a rekreacni agroturistika je nepfipustna.
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Vyhodnoceni: Uzemni plan stanovil podminky pro vyuZiti ploch

e K podminkdm pro vyuZiti ploch poZadujeme upravit &i doplnit ZP — je mozna
rekultivace krajiny v€etné terénnich a stavebnich praci napf. vodni nadrze,
informacni panely, do€asné oploceni vysadeb apod. Neni pfipustné
individualni rekreacni vyuziti a vystavba oploceni.

Vyhodnoceni: Uzemni plan stanovil podminky pro vyuziti ploch

e Nastr. 17 a 18 odlvodnéni poZzadujeme do znehodnoceni LBC a LBK uvést
téz individualni rekreaci, stavby oploceni.

Vyhodnoceni: Pro plochy USES byly stanoveny podminky pro vyuZiti tzemi.

e Vramci celého k. U. Ostra pozadujeme zakazat umistovani velkoplodné
reklamy; umistovani dalSich vyskovych prvki GSM (anténni nosice) s
vyjimkou umisténi na vysoké stavby; umistovani a vystavbu FVE
(fotovoltaické elektrarny) s vyjimkou umisténi na objekty a umistovani a
vystavbu VTE (vétrné elektrarny).

Vyhodnoceni: Uzemni plan stanovil podminky pro vyuZiti tzemi

CR - Statni energeticka
inspekce

Stanovisko: Za pfedpokladu respektovani pfedevsim pozadavku §§ 46, 68, 69 a
87 zakona €. 458/2000 Sb. z 29. Prosince 2000 v platném znéni, nemame z
energetického hlediska k vy$e uvedenému navrhu Uzemniho planu obce Ostra
dalSi pfipominky.

Vyhodnoceni: Bez Uprav

CR — Hasigsky zachranny
sbor Stfedoceského kraje,
uzemni odbor Nymburk

Stanovisko: Souhlasné
Vyhodnoceni: Bez Upravy

Vojenska ubytovaci a
stavebni sprava Praha

Stanovisko: Souhlasi
Vyhodnoceni: Bez Upravy.

Krajsky urad Stfedoeského
kraje, koordinované
stanovisko

Stanovisko:

o dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny: V naSem vyjadreni k
zadani UPO Ostra, jsme vznesli pfipominku, Ze lokalit &. 8, 10, 12, 13 se
dotykd, nebo se s nimi ¢aste¢né prekryva regionalni biocentrum Niva Labe u
Semic a Ostré. Zminéné lokality byly pro navrh tzemniho planu vypustény,
tudiZ z hlediska ochrany regionalniho USES nemame dale pfipominek.

Vyhodnoceni: Bez uprav

e dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny: Opravujeme timto
nase vyjadreni k zadani izemniho planu Ostra, Ze k nadregionalnimu USES
je kompetentni vyjadfit se Ministerstvo Zivotniho prostfedi; na drovni
uzemniho planovani se k tomuto zajmu ochrany pfirody vyjadfuje krajsky
ufad. Celé zajmové Uuzemi spada do ochranného pasma nadregionalniho
biokoridoru Stfibrny roh — Polabsky luh, ovSem nepredpokladame ohrozeni
tohoto prvku USES, nebot navrhované rozvojové plochy nezasahuiji do
cennych pfirodnich spoleéenstev, jez by s biokoridorem pfimo souvisely (v
ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru se naléza veskera zastavba
obce Ostra). Pfi sou¢asné urovni nasich informaci neshledavame predlozeny
navrh tzemniho planu Ostra v rozporu s ochrannymi podminkami zvlasté
chranénych druh rostlin a Zivocicha.

Vyhodnoceni: Konstatovani - bez uprav

e dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

- Lokalitou €. 3 nebudou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
protoze pozemek parc. €. 881/1 k. u. Ostra je veden v KN jako orna
puda

Vyhodnoceni: V navrhu bylo opraveno

- Lokalitou ¢- 4 bude dotéen pozemek parc. €. 360/1 k. 0. Ostra, ktery je
v KN veden jako ostatni plocha, a ne jako trvaly travni porost
Vyhodnoceni: V navrhu bylo opraveno

71




- Lokalitou €. 14 nebude dotéen pozemek parc. €. 1136/1 k. . Ostra, ale
pozemek parc. €. 83 k. U. Ostra

Vyhodnoceni: V navrhu bylo opraveno

- Lokalitou €. 15 ma byt mimo jiné dotéen pozemek parc. €. 1115/1 k. 0.
Ostra, tento neni v KN veden jako trvaly travni porost, ale jako ostatni
plocha

Vyhodnoceni: V navrhu bylo opraveno

- Organ ochrany ZPF na zakladé ustanoveni § 5 zakona Souhlasi se
zafazenim lokality €. 1 pod podminkou, Ze pro tuto lokalitu bude
stanovena etapizace vystavby vzhledem k zastavénosti sousednich
zastavitelnych pozemkd, tzn., Ze na téchto lokalitach bude umoznéna
zastavba az po plném vycerpani zastavitelnosti sousednich pozemka.
PFi realizaci z&stavby je nutné dodrZet ustanoveni § 4 zakona, kterym
jsou stanoveny zasady ochrany ZPF.

Vyhodnoceni: Lokalita BV 1 byla z navrhu vypusténa

- Organ ochrany ZPF na zakladé ustanoveni § 5 zakona Souhlasi se
zarazenim lokalit €. 3, 5,7, 9, 14, 17, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28 do Uzemniho planu Ostra. Lokality €. 3, 5,7, 9, 14, 17, 18,
19, 20 jsou navrzeny jako zastavitelné. VSechny navazuji na zastavéné
pfipadné zastavitelné uzemi obce. Lokality €. 21, 22, 23, 24, 25,26, 27,
28 jsou v navrhu uzemniho planu uvedeny jak plochy krajinné zelené,
ktera bude tvofena stromofadimi podél komunikaci. Vyuzitim vySe
uvedenych lokalit k nezemédélskym ucelim nedojde k naruseni
organizace ZPF.

Vyhodnoceni: Bez Upravy

- Vzhledem k tomu, Ze lokalitami €. 4 a 15 nebudou dotéeny pozemky
nalezejici do ZPF, neni organ ochrany ZPF pfislusny k vyjadfeni k
témto lokalitam.

Vyhodnoceni: Konstatovani; bez uprav

e dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich:

-V pfedlozeném navrhu izemniho planu obce Ostra je u lokality €. 3
uvedeno, ze bude dotfen pozemek uréeny k pinéni funkci lesa (dale jen
PUPFL). Z katastru nemovitosti vSak vyplyva, ze pozemek parc. €.
881/1 k. u. Ostra je veden jako orna puda. PUPFL tedy nebudou
navrhem Uzemniho planu obce Ostra dotCeny.

Vyhodnoceni: V navrhu opraveno

- Budou vsak dotéeny pozemky do 50 m od okraje lesa, organ statni
spravy lesu upozorfiuje, Ze dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona
je tfeba souhlasu organu statni spravy lesl k dotéeni pozemku do
vzdélenosti 50 m od okraje lesa.

Vyhodnoceni: Bude feSeno pfi navaznych Fizenich

e dle zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na ZP: KUSK nadale
upozorfiuje na nutnost pfed realizaci zaméru na lokalité 2 (agroturistika) a
lokalité 4 (parkovani aut — jako podlimitni zamér) zazadat krajsky Gfad popf.
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR o vyjadfeni, zda tyto zaméry podIéhaji
zjiStovacimu Fizeni z hlediska zakona.

Vyhodnoceni: Upozornéni zaglenéno do Uzemniho planu

o dle zakona €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii a €. 86/2002 Sb., o
ochrané ovzdusi nema Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zem&délstvi, k navrhu Uzemniho planu Ostra pfipominky

Vyhodnoceni: Bez uprav
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Oduavodnéni Uprav dokumentace po spoleéném jednani

Uzemni plan byl zpracovan ateliérem CON.TEC pod vedenim Ing. arch. Jifiho Vita.
Po vyhodnoceni spoleCného jednani a casteCném zapracovani uprav ukonCil ateliér
CON.TEC praci na dokumentaci a predal ji firmé Ka*Ka projektovy ateliér Tufice vedenym
Ing. FrantiSkem Kacirkem.

Ka*Ka projektovy ateliér Tufice byl povéfen zapracovanim pozadavku vyplyvajicich z
vysledk( spoleéného jednani s tim, Ze provede i dalsi dil&i Upravy dokumentace. Upravy dle
vysledkl spole¢ného jednani byly v piném rozsahu provedeny. Vzhledem k tomu, Ze textova
gast Uzemniho planu v nékterych bodech nedostateéné formulovala koncepéni zasady, bylo
nutné doplnit a pfedevsim zformulovat jednotlivé koncepce tak, aby v praxi mohly slouzit pro
rozhodovani stavebniho Ofadu a jako plnohodnotna informace pro uZivatele uUzemi.
Soucasné byly v textové €asti uvadény nékteré skutecnosti, které pro samotnou koncepci
nebyly podstatné a mély podobu odivodnéni navrhu ¢&i rozboru sou€¢asného stavu.

Odtivodnéni Uzemniho planu bylo doplnéno a prepracovano. V plvodnim znéni s
drobnymi editorskymi Upravami bylo zachovano znéni kapitoly 4 Komplexni zdivodnéni
prijatého feSeni. K prepracovani kapitoly a odstranéni nedostatkll (zejm. nedostateéného
odlvodnéni) zpracovatel nebyl smluvné zavazan (opravnén). Oduvodnéni Uprav oproti
pfedané dokumentaci (. dokumentaci v€etné dil€ich Uprav po spole€ném projednani
zpracovanych atelierem CON.TEC), provedenych Ka*Ka projektovym ateliérem Tufice, je
obsazeno v nasledujicim textu.

Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo v pfevazné vétsSiné respektovano. K drobnym
upravam doslo na nékolika mistech na zakladé nesouladu s poZadavky § 58 Stavebniho
zakona nebo zmény skutecnosti v uzemi.

Na zakladé terénniho prizkumu byla mirné posunuta hranice zastavéného uzemi v
lokalité vyrobniho arealu pfi zapadnim okraji sidla Ostra. DoSlo k rozSifeni zastavéného
Uuzemi o pozemKky, které jsou s arealem pod spoleénym oplocenim a tvofi s nim souvisly
celek.

Na jiznim okraji sidla Ostra byly do zastavéného uzemi zahrnuty pozemky zahrad,
které byly pfi¢lenény k zahradam stavajicich objektu.

Do zastavéného uzemi byla zahrnuta plocha sportovisté severné centralni ¢asti obce.
V projednaném navrhu Uzemniho planu byla tato plocha vedena jako navrhova zastavitelna
plocha. V obdobi mezi projednanim a upravou dokumentace vSak jiz doSlo k realizaci
zaméru a plocha tak byla pfefazena z navrhu do stavu. Z toho ddvodu byla zahrnuta do
zastavéného uzemi.

V nejsevernéjSim vybézku zastavéného uzemi byla do zastavéného uzemi pfidana
drobna ¢ast pozemku. Tato plocha byla zahrnuta do intravilanu, pfi€emz nespliuje podminky
pro vynéti ze zastavéného uzemi podle § 58 odst. 2 Stavebniho zakona.

Zastavéné uzemi v severnim vybézku sidla bylo dale rozSifeno o stavebni proluku,
kterou tvofila Cast parcely 859/2 katastru nemovitosti (dale jen KN), a o pfistupovou
komunikaci obsluhujici novou vystavbu na parcelach KN 881/7, 881/17, 881/18 (§ 58 odst. 2
pism. c) Stavebniho zakona).
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K zastavénému Uzemi sidla Snepov byla v souladu vedenim hranice intravilanu
pfidana oproti pfedané dokumentaci ¢ast silnice 11/331. Naopak vymezené zastavéné uzemi
bylo zmenSeno o ¢ast parcely €. 939 KN, jejiz zahrnuti do zastavéného uzemi nemélo oporu
ve Stavebnim zakoné.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce byla pieformulovana pfi zachovani koncepénich zasad,
formulovanych v pavodnim textu, nebo vyplyvajicich z povahy uplatnénych navrhd uzemniho
rozvoje obce. Koncepce byla formulovana tak, aby uzivatel uzemi ¢€i spravni organ méli
moznost na zakladé takto formulované koncepce rozhodovat o vyuziti tzemi. Ohled byl bran
i na pfipadné budouci zmény Uzemniho planu, kterym vymezuje zakladni ramec. Ten by
nemél byt prekroCen nebo narusen. Zakladni koncepce je formulovana tak, aby ochranila
hlavni hodnoty uzemi a vymezila Zadouci smér budouciho rozvoje. Ten byl ur€en na zakladé
Zadani, konkrétnich pozadavk( obce, ale i historickych a urbanistickych souvislosti a dalSich
skute¢nosti. Vzhledem k charakteru obce je akcentovan predevsim rozvoj sidelni funkce a
ochrana pfirodnich hodnot uzemi. To vyplyva ze sou€asného stavu i cilovych charakteristik
krajiny.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce byla pfeformulovana obdobnym zpusobem jako zakladni
koncepce. Opét nedoslo ke zméné samotné koncepce, pouze k jeji jasnéjsi formulace
smérem k uzivatellm Uzemi a spravnim organim. Stanoveny jsou zakladni poZadavky na
rozvoj sidel. Ty vychazeji z limitd vyuziti Gzemi a ze snahy maximalni moznou mirou
zefektivnit vyuzivani stavajici i nové verejné infrastruktury.

Koncepce stanovuje nepiekrocitelné hranice rozvoje, které u sidla Ostra tvofi ze
severu téleso Zeleznice, z jihu pak hranice zastavéného uzemi. Z vychodu i zapadu jsou to
pak ¢astecné lesni celky. VyznamnéjSi rozvoj podél komunikace 11/331 je v8ak nezadouci i z
hlediska urbanistického, nebot by dochazelo k rozptylovani zastavby. Tim by se vyznamnym
zpusobem zhorSila dostupnost vefejné infrastruktury pro nové objekty a doSlo by k
neefektivnimu vyuzivani siti zejména technické infrastruktury. Proto je uzemni rozvoj ploch
bydleni sméfovan zejména na plochy v severnim klinu zastavéného uzemi. Jejich
zastavénim dojde k vyznamné arondaci pUdorysu sidla a tim i k zefektivnéni vyuzivani
vefejné infrastruktury. Daraz byl kladen i na komunikaéni propojeni stavajici vystavby s
vystavbou plvodni, aby se sidlo rozvijelo jako jeden kompaktni propojeny celek, nikoliv jako
dva oddélené, uzemné sousedici obytné celky.

Sidlo Snepov mé historicky relativné znaéné& dochovany ptdorys. Populace tohoto
sidla je vyrazné nizsi, nez je tomu v pfipadé sidla Ostra, a stejné je tomu i s Urovni vefejné
infrastruktury. Uzemni rozvoj ploch bydleni je zde tedy stanoven ve vyrazné niz$i mite a v
zasadé pouze uzavira stavajici padorys sidla. Pro dalSi rozvoj bytové vystavby jsou v sidle
dostatecné vnitini rezervy v ramci relativné rozsahlych zahrad stavajicich staveni (napf¥. pro
bydleni druhé generace).

Zastavéna uzemi, nachazejici se ve vymezeném zaplavovem uzemi feky Labe, se do
budoucna nebudou Uzemné rozsifovat, a to s ohledem na pozadavky dotéenych organ,
nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci i PUR. Zastavéna Uzemi vyrobnich areald
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poskytuji dostate¢né vnitini rezervy. Pfipadny dalSi rozvoj je koncepci omezovan zejména z
hlediska hygienickych dopad.

Vymezeni ploch prestavby probé&hlo pouze v jednom pfipadé, kde existuje zamér
na zménu vyuziti stavajicich nevyuzitych hospodarskych budov na specifickou rekreaci,
konkrétné s agroturistickym zaméfenim. Tento pferod arealu je Zadouci a nema vyznamné
negativni dopady na okoli. Pfi jeho realizaci vS8ak musi byt brana v potaz existence
pamatkové chranéné sypky. Jeji zapojeni pfi Setrné opravé a vyuziti pod dohledem
prisluSnych organl vSak neni na prfekazku realizaci zaméru a naopak muze poslouzit pro
revitalizaci vyznamného kulturniho dédictvi.

Vymezeni systému sidelni zelené provedl projednany navrh Uzemniho planu.
Upravou Uzemniho planu po spoleéném jednani byla koncepce pieformulovana. Jeji
podstata zlstava zachovana. Zaklada se zejména na stabilizaci stavajicich ploch zelené v
sidlech.

Vymezeni ploch zmén bylo upraveno jednak na zakladé pozadavk( dotEenych
organ(, jednak zohlednénim nékterych dalSich skute¢nosti v Uzemi, zejména vlastnickych
parcel.

Na zakladé pozadavku dotéenych organl atelier CON.TEC vypustil z feSeni nékteré
navrhové plochy, dalsi plochy pak pfevedl z navrhovanych do stavu. K tomu doSlo v
nejvéts§im rozsahu u plochy 62-BV. Plocha je plné zasitovana a obslouZena dopravni
infrastrukturou vcéetné dostate¢ného poétu odstavnych parkovist pro navstévniky plochy.
Dosud vSak nedoSlo k vystavbé rodinnych domd. Vzhledem k tomu, Ze se tedy na ploSe
62-BV nenachazi stavebni parcely, neni mozné zahrnout tuto plochu do zastavéného uzemi.
Na to upozornil ve svém stanovisku &.j. 053655/2015/KUSK ze dne 8. 4. 2015 Krajsky ufad
StfedocCeského kraje. Na zakladé tohoto stanoviska byla plocha pfevedena do navrhu. Jako
stavova byla vymezena pouze jiZ realizovana mistni komunikace.

Do zastavénych ploch BV byla zahrnuta i plocha 56-BV. Na té jsou v sou¢asné dobé
zastavény 4 parcely ze sedmi, zbytek je zasitovany a Ize ho povazovat za stavebni proluku.

Do plochy bydleni ve stavu byly Ateliérem CON.TEC po spoleéném jednani dale
zahrnuty v8echny rozvojové plochy bydleni ve Snepové. Ve dvou pfipadech bylo toto
zafazeni opravnéné, nebot se jednalo ve skuteCnosti o zahrady stavajicich rodinnych domu,
které jsou pfipustnym vyuzitim ploch bydleni. V pfipadé plochy 64-BV vsak toto bylo
posouzeno jako neopodstatnéné a plocha je nadale vedena jako zastavitelna.

Ka*Ka projektovy ateliér Tufice pristoupil pfi Upravach navrhu Uzemniho planu k
diléim zmé&nam ve vymezeni jednotlivych rozvojovych ploch. Zejména se jednalo o skupinu
rozvojovych ploch 51-BV, 53-BV a 54-BV. Tyto plochy tvofi kompaktni celek, rozdéleni ploch
po predchozich Gpravach Uzemniho planu ztratilo opodstatnéni. Vychazelo z uvazovaného
vedeni navrhové mistni komunikace, ktera byla z navrhu Uzemniho planu vypusténa na
pokyn pofizovatele, nebot pfedjimala ¢lenéni Uzemi a zasahovala tak do pusobnosti
regulacniho planu.

Vymezeni rozvojovych ploch 51-BV, 53-BV a 54-BV bylo proto provedeno nové.
Osou rozvojovych ploch se stal pozemek obecni cesty, vedouci severojiznim smérem. Ten
Cleni uzemi rozvojovych ploch na dvé zhruba stejné rozsahlé cCasti. Tuto komunikaci
navrhuje Uzemni plan zachovat a rozSifit na S$ifi pozadovanou Stavebnim zakonem.
Vymezeno tak bylo navrhové vefejné prostranstvi 20-PV, jehoz soucasti bude komunikace
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obsluhujici pozemky rodinnych domu. Nova komunikace umozni idealni propojeni plvodni
zastavby na jihu s novou obytnou lokalitou a na severu s navaznosti na komunikaci vedouci
k vlakové zastavce. Zapadné tohoto vefejného prostranstvi je pak vymezena plocha 51-BV,
zapadné plocha 53-BV.

Na vefejné prostranstvi 20-PV navazuje vefejné prostranstvi 19-PV, které vyuziva
stavajiciho vedeni pési cesty, spojujici prostor u Skolky a hfisté s centrem obce. Plocha
19-PV vymezuje v ose této cesty vefejné prostranstvi, jehoz soucasti bude komunikace
zpfistupnujici pozemky rodinnych domu, v Sifi vyzadované vyhlaskou €. 501/2006 Sb.
Soucasné toto prostranstvi tvofi pfedél mezi plochou 53-BV na severu a plochou 54-BV na
jihu.

Pro ugelné vyuziti ploch 51-BV a 53-BV Uzemni plan predpoklada kabelizaci a
prelozeni vedeni vysokého napéti. Nova trasa by v takovém pfipadé mohla vést v ramci
ploch 19-PV a 20-PV. PteloZeni a kabelizace vedeni véak nejsou z hlediska Uzemniho planu
podminkou vyuziti pfedmétnych ploch.

Plocha 53-BV byla dale rozdélena na dil¢i plochy 53a-BV a 53b-BV. Plocha 53b-BV
je jiz v souCasné dobé rozparcelovana a je napojena na stavajici komunikace. Vzhledem k
témto skuteCnostem neni nutné pro danou plochu vyZadovat zpracovani regulacniho planu.
Pro vétsi ¢ast plochy, oznaenou 53a-BV, je v3ak regulacni plan nadale vyZzadovan, stejné
jako pro plochy 51-BV, 54-BV a 55-BV. Lokalita 53-BV, resp. 53a-BV, byla rozSifena o 4
parcely, které byly jiz v minulosti rozdéleny za uéelem budouci vystavby. Nové vymezeni
rozvojovych ploch pfispiva k dobré dopravni dostupnosti, nebot jednotlivé plochy sousedi s
parcelami uréenymi pro komunikaci.

Vnéjsi obvod rozvojové plochy 51-BV byl upraven na zakladé vlastnickych vztah( v
uzemi. Do feSeni byla zahrnuta cela vlastnicka parcela (parcela pozemkového katastru)
76/1. PlOvodni hranice rozvojové plochy tuto parcelu délila na dvé d&asti, které byly
samostatné pouze obtizné vyuZitelné.

Vymezeny tvar rozvojovych ploch 51-BV, 53a-BV, 53bBV a 54-BV je z hlediska
urbanistického vhodny, nebot aronduje Uzemi sidla. Budouci vyuziti by pfitom meélo byt
bezproblémové. Vyhodou je zejména napojeni ploch na stavajici sidlo a dobra dostupnost
jak hristé a Skolky, tak i obcanské vybavenosti v centru sidla a vlakové stanice na severu.

LogicCtéjSi feSeni s ohledem na vlastnické vztahy bylo zvoleno i v lokalité 55-BV.
Soucasti rozvojové plochy se stala vyuzitelna ¢ast vychodné polozené vlastnické parcely. Ta
zaroven poslouzila k vymezeni vefejného prostranstvi, jehoz souc€asti bude komunikace.
Diky tomu bude moci byt doprava v ploSe feSena jako prujezdna.

U plochy 58-BV doSlo rovnéz k upravé vnéjsi hranice. V tomto pfipadé bylo k upravé
pfikro€eno s ohledem na moznost racionalné rozdélit plochu na stavebni parcely. Vzhledem
k vlastnické struktufe bylo dbano na moznost budouciho rozdéleni na 4 ¢asti. Sou€asné byla
vymezena plocha vefejného prostranstvi (17-PV) pro mistni komunikaci, kterd ma obslouzit
jednak rozvojovou plochu, jednak stavajici objekty na zapad od vymezeného prostranstvi.
Zohlednéna byla i moznost dalSiho uzemniho rozvoje sidla v daleké budoucnosti. Vymezeni
tohoto prostupu umozni budouci napojeni rozvojovych ploch situovanych severné od
stavajici zastavby.

Ve Snepové byla po upravach vyplyvajicich ze spole¢ného jednani, provedenych
ateliérem CON.TEC, obnovena plocha 64-BV v pGvodnim rozsahu.
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Zmény byly provedeny i ve vymezeni dalSich rozvojovych ploch. Zcela byly vypustény
plochy 16-PV a 6-ZV. Jejich vymezeni jako ploch zmén bylo bezpfedmétné, nebot v uzemi
jiz dlouhodobé pIni navrhovanou funkci. Do stavu byla pfevedena i rozvojova plocha 66-0S.
Ta byla v pribéhu projednavani Uzemniho planu realizovana. RovnéZ navrhova plocha
65-ZV byla vypusténa, a to s ohledem na nové feSeni ploch 51-BV, 53a-BV, 53b-BV a
54-BV. Jeji funkci CasteCné prebiraji nové vymezené plochy 19-PV a 20-PV. Plocha 65-Z2V
fesila stfet ochranného pasma vedeni vysokého napéti s rozvojovymi plochami pro bydleni.
Upraveny Uzemni plan tuto skuteénost nefe$i a feSeni ponechava na podrobngjsi
dokumentaci (regulaéni plan). Vychodiskem navrzeného feSeni je kabelizace a prelozeni
vedeni do prostoru navrZzenych ploch 19-PV a 20-PV.

Nové ur€eny byly i pivodni plochy 18-DS (nyni 18-PV) a 20-DS (nyni 20-PV). Zména
zpusobu vyuziti z komunikace na vefejné prostranstvi vychazi z odliSného pojeti. Upraveny
Uzemni plan v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb. vymezuje pro rozvojové plochy vefejné
prostranstvi, jehoz soucasti bude pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemky rodinnych
domu. Nahrazuje takto puvodné vymezené navrhy ploch dopravni infrastruktury, které maji
byt vyhrazeny pouze vyznamnym dopravnim stavbam.

Plocha 18-PV byla upravena tak, aby nadmérné nezasahovala do prav uzivatelu
pozemku. Byla tak zUuZzena na miru, ktera je nezbytna pro jeji ucel. V jizni ¢asti pak byla
naopak rozSifena a tvofi vefejné prostranstvi pro plochu 55-BV, které rozvojovou lokalitu
propojuje s pavodnim sidlem.

Plocha 20-PV byla protaZena jiznim smérem a tvofi tak osu rozvojovych ploch 51-BV,
53a-BV, 53b-BV a 55-BV. Doplnéna byla plochou 19-PV, ktera se od ni odpojuje vychodnim
smérem a dopliuje paterni sit vefejnych prostranstvi pro zpfistupnéni rozvojovych ploch.

Nové byla vymezena i plocha 17-PV, ktera umoznuje pfistup na rozvojovou plochu
58-BV i ke stavajici vystavbé a zajiStuje prostup do nezastavéného uzemi, které ma v
dalekém vyhledu potencial stat se plochou pro dal$i tzemni rozvoj sidla.

DalSi nové vymezenou plochou je plocha 6-OV pfi obecnim ufadé. Vzhledem k
navrhu pomérné rozsahlého Uzemniho rozvoje se jevi jako nezbytné vymezit i plochu pro
nové ob&anské vybaveni, jehoz vznik vyplyne z vétSiho poctu obyvatel. Vybrana plocha je
idealni z hlediska polohy v centralni ¢asti obce, blizkosti obecniho ufadu (vyhoda
koncentrace obc&anského vybaveni) i dobré dostupnosti pro nové vymezené rozvojové
plochy. Vznik obCanského vybaveni se pfipousti i v ramci ostatnich ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, nicméné vymezeni samostatné plochy je Zadouci pro zajisténi moznosti
budouci realizace takového zafizeni.

Ostatni navrhové plochy zustavaji beze zmén, s vyjimkou navrhové plochy 21-Z0,
ktera byla na jiznim okraji zkracena. K tomu doS$lo s ohledem na uvazované propojeni
katastralnich uzemi Ostré a Semic lavkou navazujici na u¢elovou komunikaci, kterou plocha
21-Z0 lemovala. Aby mohly byt provedeny pfipadné upravy mistni komunikace, nezbytné
pro vybudovani propojeni, byla plocha 21-ZO v téchto mistech zruSena. Vzhledem ke své
povaze by totiz mohla branit realizaci takovych uprav. Zcela vypusténa byla plocha 25-Z0,
ktera tvofila doprovodnou zeleh koridoru Zeleznice. Vzhledem k tomu, Ze neni dosud pfesné
uréeno, kudy Zelezni¢ni trat v ramci koridoru povede, neni ucelné v této fazi vymezovat
plochu pro doprovodnou zeleri.

77



Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce vefejné infrastruktury byla v ramci Uprav Uzemniho planu po spole¢ném
jednani zachovana, pouze doslo k jejimu pfeformulovani. Mélo by tak byt dosaZzeno vétsi
jednoznacnosti textu a pregnantnéjSimu formulovani koncepénich zasad pro budouci rozvo;.
Zménu doznala koncepce pésich a cyklistickych komunikaci. Upravené dokumentace pfijala
Generel cyklistickych stezek a cyklotras Stfedoeského kraje a zapracovala navrhy do
Uzemniho planu.

Vymezeni zelezni€niho koridoru D212 bylo respektovano v podobé dfive navrzené.
Vychazi z pozadavkl nadfazené uzemné planovaci dokumentace a navaznosti na Uzemné
planovaci dokumentaci mésta Lysa nad Labem. SoucCasné se fFidilo zpracovanou studii
.Modernizace Zelezni¢ni infrastruktury Praha — Milovice — Mlada Boleslav s moZnym
prodlouzenim do Liberce (SUDOP Praha a.s., 12/2003).

K upravé feSeni do$lo v pfipadé vodovodniho zasobovani sidla Snepov. Upraveny
navrh vychazi z podkladl, pfedanych obci. Ty oproti plvodnimu navrhu fesi vedeni
pfivodniho potrubi racionalnéiji.

V ramci koncepce rozvoje ob&anského vybaveni upraveny Uzemni plan nespoléha
pouze na pfipustné vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ale navrhuje samostatné
jednu plochu verejného ob¢anského vybaveni. V dalSich bodech v§ak zachovava pavodni
feSeni.

Z hlediska verejnych prostranstvi bylo pfistoupeno k nékterym zménam. Jiz vySe byla
popsana zména v pojeti ploch zpfistupfiujicich jednotlivé pozemky a rozvojové plochy.
Vefejna prostranstvi byla vymezena i v okoli stavajicich komunikaci, nebot' tuto funkci ve
skute€nosti pIni. Mistni a obsluzné komunikace jsou pouze prvkem dopravni sité,
vyskytujicim se na vefejné prostranstvi. Zejména byl vSak formulovan pozadavek, aby na
vSech rozvojovych plochach vétSich nez 1 ha bylo vymezeno verejné prostranstvi dosahujici
alesponl 5% rozlohy celé rozvojové plochy. Tato podminka vychazi z pozadavkl( vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., nastavuje vSak pozadavek i pro mensi plochy. To vychazi z venkovského
charakteru vystavby v Ostré. Seviena blokova vystavba s minimem vefejnych prostranstvi
pusobi v tomto prostfedi ruSivé, narusuje kontinuitu urbanistického feseni. Vystavba pak
pusobi méstskym, &i pfiméstskym dojmem. Vefejné prostranstvi je dulezitym prvkem i v
utvafeni socialnich vazeb v sidle.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostil a podobné

Koncepce usporadani krajiny se po vefejném projednani neméni, pouze doznala
stejné jako ostatni asti navrhu Uzemniho planu zmén ve formulaci koncepénich pozadavki
a konkrétnich navrhd. Samotné navrhy vS8ak zlstavaji vétSinou zachovany, s vyjimkou
navrhu 21-Z0. Zména tohoto navrhu byla popsana a odivodnéna vyse v textu.

Vymezeny USES byl pIné respektovan. PoZadavky dotéenych organd ze spoleéného
jednani byly zapracovany ateliérem CON.TEC.
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Stanoveni _podminek pro vyuziti_ ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucéelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tucéely uvedené v § 180 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Stanoveni podminek bylo z vétSi ¢asti ponechano beze zmén. Dil&i upravy nékterych
regulativi vSak byly nezbytné, aby byl zajistén bezkonfliktni fungovani uzemi. Pfipsany byly
uvodni odstavce, které zpresnuji aplikace podminek a vytvareji pfehledny systém. V ramci
podminek prostoroveho uspofadani byly zpravidla dopinény funkce, které jsou na dané plose
s rozdilnym zpusobem vyuziti bézné a zadouci. Soucasné bylo pfihlédnuto k nezbytné mire
flexibility tak, aby kazda drobna zména v Uzemi, ktera realné nema dopad na koncepcni
fedeni, nevyvolavala potfebu zmény. To se tyka pfedevsim umozZnéni realizace komplexnich
pozemkovych Uprav v krajing, ale i Uprav dopravni sité v obci nebo vedeni prvku technické
infrastruktury. Naopak odstranény byly nékteré podminky, které svou podrobnosti odpovidaly

vyuziti uzemi, aniz by mély vyznamny pozitivni vliv na utvareni uzemi.

V kapitole dale byly doplnény podminky pro vyuZiti ploch zemédélské vyroby, které
byly v plvodni dokumentaci opomenuty. Doplnény byly i podminky ploch technické
infrastruktury, nebot bylo nezbytné z koncepéniho hlediska tyto plochy v nékterych pfipadech
samostatné vymezit. Podminky vyuZiti byly pro tyto plochy stanoveny s ohledem na skute¢ny
stav v uzemi i stav cilovy a zejména s ohledem na obecné pozadavky na vyuziti uzemi
(vyhlaska €. 501/2006 Sb.).

Doplnény byly také podminky pro vyuziti plocha a koridord uUzemniho systému
ekologické stability. Ty byly pfevzaty z puvodniho FeSeni a pfesunuty do této kapitoly pro
lepSi pfehlednost dokumentace.

VVymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyviastnit

Vymezeni vefejné prospé&Snych staveb a opatfeni vychazi z feSeni pfedaného
ateliérem CON.TEC. K rozSifovani vyc¢tu vefejné prospésSnych staveb doSlo v jediném
pfipadé. Pfidana byla nové vymezena plocha vefejného prostranstvi, zajistujici pfistup k
pozemkUm rozvojové plochy 56-BV. U nékterych vefejné prospésSnych staveb a opatfeni se
zmeénila kategorizace tak, aby vymezeni odpovidalo pozadavkl Stavebniho zékona. Vycet
byl Easte¢né také upraven s ohledem na Upravu feseni.

Samostatné vymezeny byly vefejné prospésné stavby siti technické infrastruktury,
pro néz postaci zfizeni vécného bfemene. Pro tyto stavby tak nelze prava k pozemkim
vyvlastnit ani uplatnit pfedkupni pravo, presto se jedna o vefejné prospésné stavby.

VVymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Kapitola byla rozdélena na dvé Casti. Prvni Cast se tyka vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci, pro néz Ize uplatnit pfedkupni pravo. Takové stavby, opatfeni &i asanace
se v Uzemi nevymezuji. Do druhé ¢asti byly zafazeny vefejné prospésné stavby, pro néz
postaci zfizeni vécného bfemene. Sem byly zafazeny vodovodni a kanalizaéni sité.
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Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kapitola byla ¢aste¢né preformulovana, jeji obsah vSak zlstava nezménén.

Udaje o podtu listd tizemniho plénu a podtu vykrest k nému pfipojené grafické &asti

Kapitola byla uvedena do souladu s aktualnim feSenim.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno vydanim requlaéniho planu

Kapitola byla upravena co do rozsahu ploch, i co do obsahu zadani regulaéniho
planu. Regulaéni plan je vyzadovan u ploch 51-BV, 53a-BV, 54-BV a 55-BV. Caste¢né je
tomu tak s ohledem na poZadavek obsazeny ve stanovisku odboru Zivotniho prostfedi
Méstského ufadu Lysa nad Labem. Stanovisko obsahovalo znac¢né mnozZstvi pozadavkd,
které svym charakterem nalezeji spiSe pozadavku k Zadani. Jednotlivé pozadavky navic
zcela postradaji odavodnéni. Nékteré z nich dle nazoru zpracovatele nejsou v kompetenci
pfislusného dotéeného organu. Pfesto se zpracovatel pokusil na pokyn pofizovatele tyto
pozadavky zapracovat, a to véetné pozadavku zadani regulac¢nich planu pro plochy 51-BV a
54-BV. Plocha 1-BV z feSeni vypadla. Z logiky véci pak byl doplnén pozadavek na regulaéni
plan pro plochu 53a-BV. V8echny tfi plochy jsou ploSné rozsahlé a vyZaduji koncepcni feSeni
dopravni a technické infrastruktury i vefejnych prostranstvi.

Vymezeni feSeného uzemi bylo provedeno na zakladé pozadavku dotCeného
organu a s ohledem na velikost rozvojovych ploch a pozadavky na jejich koncepéni feseni.
Od puvodniho navrhu, zpracovaného ateliérem CON.TEC, se li§i pfidanim pozadavku na
zpracovani regula¢niho planu pro rozvojovou plochu 53a-BV. Ta byla v pavodnim navrhu
plo$né relativné mala a zpracovani regulacniho planu by u ni nedavalo smysl. Po zméné ve
vymezeni rozvojovych ploch vs$ak ziskala plocha 53a-BV rozlohu, ktera jiz vyZaduje
podrobnéjsi koncepcni fedeni.

Pozadavky na vymezeni pozemkt a jejich vyuziti zlstavaji po spole¢ném jednani
vécné zachovany, zménéna byla pouze formulace. Pozadavky na vymezeni pozemku byly
omezeny na plochy, jichz se regulacni plan tyka, vypustény byly poZzadavky na okolni plochy.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb byly oproti plivodnimu
navrhu zménény. Vypustény byly pozadavky obsazené jiZ v podminkach prostorového
uspofadani ploch pro bydleni v rodinnych domech — venkovskych. Naopak doplnény byly
pozadavky na vymezeni zakladnich prostorotvornych charakteristik, jako jsou uliéni cary,
vzajemné odstupy budov, typ vystavby &i orientace objektd vic&i vefejnému prostranstvi.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi byly pfeformulovany a doplnény, a
to zejména o stanoveni minimalni poZadované vyméry vefejnych prostranstvi na
vymezenych plochach. Hranice 5 % byla zvolena analogii k ustanoveni vyhlasky
€. 501/2006 Sb. Preformulovani plvodné stanovenych zasad mélo za ucel jejich obecnéjsi
platnost a zaroven ponechani feSeni ztvarnéni dané plochy na projektantovi regulacniho
planu. Zakomponovany byly konkrétni pozadavky obce, které vyplyvaji ze snahy zachovat
venkovsky charakter vystavby v lokalité.

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury byly s ohledem na odli§né feSeni
jednotlivych ploch formulovany nové. Byly stanoveny obecné pozadavky na feSeni dopravni
infrastruktury. Vychazi z platné legislativy a reaguji na stav v Uzemi, respektive navrhy
formulované v Uzemnim planu. Nové neni vyZzadovano zachovani stavajicich tras technické
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infrastruktury, umoznuje se navrh jejich prelozeni do ploch vefejnych prostranstvi,
vymezenych Uzemnim planem. Tento piistup zajistuje lepSi a racionaln&jsi vyuZziti
regulovanych ploch. Tim bude sou€asné =zajiSténo racionalni vyuZziti siti vefejné
infrastruktury. Zvazovan byl i pozadavek na vymezeni plochy ob&anského vybaveni v kazdé
ploSe, nakonec od tohoto zaméru bylo upusténo. V obci se nachazi dostatek vhodnych ploch
pro umisténi obanského vybaveni. Vymezeni konkrétnich ploch obanského vybaveni v
regulovanych plochach se v§ak nevylucuje.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatireni nebyly
uplatnény, nebot je Uzemni plan v fe$enych plochach nevymezuje. Vymezeny jsou v
sousednich plochach vefejnych prostranstvi.

Pozadavky na asanace se neuplatiuji, nebot se nejedna o devastovana uzemi.

DalSi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladli a ze zvlastnich
pravnich predpisti nebyly blize stanoveny. Obecné platné pozadavky, véetné pozadavk
formulovanych v Uzemnim planu, ziistavaji zavazné a dal$i pozadavky ze zminénych
dokumentaci nevyplyvaji.

Vycet Uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi se proti navrhu
Uzemniho planu, projednanému ve spoleéném jednani, neméni.

Pozadavky ze zavéru zjist'ovaciho fizeni véetné urceni dalSiho postupu, pokud
se postupy posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a porizovani regulaéniho planu
spojuji, neni formulovan, nebot’ pfedmétna situace v uzemi nevyvstava.

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci byly v
pavodnim navrhu Uzemniho planu udavany formou doporuéeni. To v8ak zadani Uzemné
planovaci dokumentace neumoziiuje, nebot muze obsahovat pouze pokyny, kterymi se
zpracovatel musi fidit. Doporugeni miize byt sougasti odiivodnéni Uzemniho planu. V tomto
ohledu se vSak zda byt vhodnéjsi spolehnout se na vlastni zkuSenosti a postoje zpracovatele
regula¢niho planu.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odiivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykresu a poctu vyhotoveni, se stanovuji pouze odkazem na vyhlasku ¢. 500/2006 Sb.,
ktera je stanovuje. Nebyl shledan divod pro blizSi specifikace €i podrobné&jsi méfitka, nez
jsou stanovena ve vyhlasce.

7.4.2 Pozadavky uplatnéné dotéenymi organy k navrhu izemniho planu v prabéhu
verejného projednani

Vyhodnoceni verejného projednani véetné pokynl pofizovatele pro upravy
dokumentace

Stanoviska uplatnéna v ramci verejného projednani navrhu tzemniho planu Ostra

Dotéeny organ Stanovisko a jeho vyhodnoceni
Statni pozemkovy urad Stanovisko: Bez namitek, poZadavku a pfipominek
Nymburk Vyhodnoceni: Bez tprav
Ministerstvo obrany CR Stanovisko: Souhlasné stanovisko s podminkou zavpracovéni do textové i
grafické ¢asti Uzemniho planu zajmové uzemi MO CR — jev 103 (ochranna
pasma leteckych a zabezpefovacich zafizeni Ministerstva obrany), které je nutno
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Dotceny organ

Stanovisko a jeho vyhodnoceni

respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o
zméneé a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani, podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani. Do
vykresové ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu uvést: ,Celé spravni Uzemi je
situovano v zajmovém tzemi MO CR*

Vyhodnoceni: Doplnit do textové i vykresové ¢asti dle uvedenych pozadavku

CR — Hasigsky zachranny
sbor Nymburk

Stanovisko: Souhlasné stanovisko
Vyhodnoceni: Bez uprav

Krajsky ufad Stfedoceského
kraje koordinované
stanovisko

Stanovisko:

e dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny: nema pfipominky
Vyhodnoceni: Bez uprav

e dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF: bez pfipominek
Vyhodnoceni: Bez uprav

e dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na ZP: zameéry na lokalitach

€. 4 (parkovani) a RX — 3 (agroturistika) pfedstavuji aktivity s charakterem
podlimitnich zamérd ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zakona

Vyhodnoceni: Doplnit do textové ¢asti dle uvedeného pozadavku

e dle zakonu ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a
¢. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii: bez pfipominek

Vyhodnoceni: Bez uprav

e odbor dopravy: nema pfipominky

Vyhodnoceni: Bez uprav

e Odbor kultury a pamatkové péce: neni prfislusny

Vyhodnoceni: Bez uprav

Méstsky urad Lysa nad
Labem

Odbor Skolstvi, socialnich
véci, zdravotnictvi a kultury

Stanovisko: Bez namitek
Vyhodnoceni: Bez uprav

Méstsky ufad Lysa nad
Labem, Odbor zivotniho
prostredi

Souhlasime a pozadujeme etapizaci zastavovani rozvojovych ploch ve vazbé na
minimalné 80 % zastavénost ploch pfedchozich.

Vyhodnoceni: Pozadavek se zamita. Navrh izemniho planu Zadnou etapizaci
nepiedpoklada. Ta byla ve verzi ke spole€nému jednani. Na zakladé stanovisek
dot&enych organt (pravé i M&U Lysa nad Labem, odboru Zivotniho prostiedi)
byla stanovena pfisné&jsi povinnost a to pofizeni regula¢nich planu pro nové velké
rozvojové lokality pro bydleni (tyka se ploch 51 BV, 53b BV, 54 BV a 55 BV).

Souhlasime a pozadujeme zajistit ochranu RBC 349 Niva Labe u Semic a Ostré,
ktera spociva v ,utlumu stavajici pobytové rekreace.” Toto konstatovani by mélo
byt zahrnuto i v textové &asti Uzemniho planu (5.5 str. 12 rekreace; a 6.2. plochy
rekreace; 6. 14 str. 25 plochy a koridory USES), kde je mimo jiné uvedeno, ze
.Plochy pobytové rekreace se stabilizuji. Jejich tzemni rozvoj se nepripousti,
mozna je pouze Udrzba staveb a stavebni Upravy; pristavby a nastavby se
nepripousti*.

Vyhodnoceni: Pozadavku se vyhovuje. Sjednotit podminky pro vyuziti ploch RI v
celém textu. Doplnit vy$e uvedenou zvyraznénou vétu (kurzivou) do ploch RI v
kapitole 6.2, a do ploch USES 6.14. Stejné znéni uvést téZ na stran& 2 dole a
kapitole 5.5. Podminky pro vyuZiti Uzemi tykajici se individualni rekreace musi
byt na vS§ech mistech vyroku formulovany stejné.

V textové Casti v kapitole 7.2 na str. 26 nejsou jak vefejné prospésna opatfeni
zminé&ny nefunkéni prvky USES. Tyto jsou naopak jako vefejné& prospésna
opatfeni zobrazeny na mapé vefejné prospésnych staveb a opatfeni. Toto je
tfeba sjednotit a v textu doplnit nefunkéni USES jako veFejné prospésné opatieni.
Vyhodnoceni: Pozadavek se zamita. USES nedavat jako vefejné prospésné
opatFeni. Po posledni novele stavebniho zékona se jiz USES jako vefejné
prospésné opatfeni neuplatriuje. Jednim z divodu je, Ze pfesné umisténi ploch
USES v katastrech obci je zfejmé aZ po projednani komplexnich pozemkovych
Uprav, kdy se USES teprve tizemné stabilizuje.
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Dotceny organ

Stanovisko a jeho vyhodnoceni

V kapitole 6.14 str. 25 Plochy a koridory USES poZzadujeme doplnit do
nepfipustného zplsobu vyuziti Gzemi ,oplocovani a ohrazovani pozemki

z davodu oborniho chovu zvére“., aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
migrace vySSich obratlovcu.

Vyhodnoceni: PoZzadavku se vyhovuje. Doplnit do textové asti.

Do textové ¢asti uvést zakaz umistovani mobilheiml mimo zastavitelné tzemi
obce.

Vyhodnoceni: Pozadavku se ¢astecné vyhovuje. V podminkach pro vyuziti
uzemi neni umistovani téchto staveb mezi pfipustnymi ani podminéné
pFipustnymi ¢innostmi, takZe je nepfipustné.

V lokalité Obicka (piskovna) dochazi ke stfetu nefunkéniho lokalniho biokoridoru
s rekreacnim zplsobem vyuziti Gzemi (RX-2). Pozadujeme plochu vyuzit pouze
pro lokalni biokoridor.

Vyhodnoceni: Pozadavek se zamita. Biokoridor je nefunkéni. Je mozné, Ze se
jeho trasovani zméni pfi zpracovani navrhu pozemkovych uprav. Podminky pro
vyuZiti Gzemi jsou o$etieny pro plochy RX-2 i pro plochy USES. Jsou uvedeny
v kapitolach 6.2 (RX-2: nejsou povoleny stavby kromé dopravni a technické
infrastruktury) a 6.14 (plochy USES: rekreaéni vyuziti bez stavebni &innosti,
nenarusujici svym dopadem kvalitu prostfedi a krajinny raz).

Upozorniujeme, Ze v severni ¢asti jezera Ostra dochazi ke stfetu s regionalnim
biocentrem €. 349 Niva Labe u Semic a Ostré. Z tohoto diivodu neni mozna
intenzifikace vyuZiti Gzemi (napf. stavba stank(, chatek, prodejen obc¢erstveni
apod.)

Vyhodnoceni: Pozadavku se vyhovuje. Podminky pro vyuziti plochy RX — 1
budou upraveny. Cela plocha jezera Ostra (véetné bieh(l) se nachazi v aktivni
z6né zaplavového Gzemi. Zadné nové stavby tam dle vodniho zakona nejsou
mozné.

Z hlediska turistickych tras upozorfiujeme, Zze v mapé schazi zakresleni ¢asti
stezky KCT spojujici Kostomlaty — Mydlovar — Ostrou

Vyhodnoceni: Pozadavku se ¢aste¢né vyhovuje. Turisticka trasa podél Labe je
v koordinaénim vykresu. Provéfit, pfipadné doplnit jeji zakres smérem na Stratov.

PR Mydlovarsky luh (na str. 23.) - Dnes je ,jen“ na plose 154,93 ha; jeji vyhlaseni
bylo nové a je zvefejnéno ve Véstniku pfedpisu StfedoCeského kraje jako
Nafizeni StfedoCeského kraje €. 20/2013 ze dne 29. 7. 2013 o zfizeni pfirodni
rezervace Mydlovarsky luh.

Vyhodnoceni: Pozadavku se vyhovuje. Opravit dle stanoviska (viz.
http://www.vestniky.cz/cgi-bin/vest/aspi_o?WVCNC0+58329)

I\V/Iinisvterstvo zdravotnictvi
CR, CILZ

Stanovisko:

V koordinaénim vykresu a ve vykresu $irSich vztahu je nespravné zakresleno
,Ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich lé¢ivych zdroja lazeriskych mist
Podébrady a Sadska“ (dale jen OP PLZ), které zasahuje do vychodni ¢asti
feSeného Uzemi, a to v mistech, kde jeho hranice jiz probiha mimo feSené uzemi.
Inspektorat poZaduje opravit zakres této hranice dle vykresu limith vyuziti Uzemi
Uuzemné analytickych podkladu. V legendach pak inspektorat poZaduje opravit
oznaceni OP PLZ dle vySe uvedeného zvyraznéného znaceni, které je v souladu
s nazvoslovim dle lazefiského zakona a s oznacenim pouZitym v textové €asti
odlvodnéni zemniho planu.

Vyhodnoceni: Opravit zakres ochranného pasma. Opravit v legendach a

v textové Casti nazev ochranného pasma v souladu s pozadavkem dotéeného
organu.

V textové Casti navrhu tzemniho planu jsou v tabulce v ¢asti 3.4 u vymezenych
ploch zmén v poznamce uvedeny jejich limity vyuziti Uzemi. OP PLZ je uvedeno
pouze u lokality €. 26. Inspektorat upozorriuje, Ze tento limit vyuZiti Uzemi se tyka
rovnéz lokalit €. 27, 28 a 64, a pozaduje tabulku v tomto smyslu doplnit.

Vyhodnoceni: Bude opraveno v souladu s pozadavkem inspektoratu.
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Dotceny organ Stanovisko a jeho vyhodnoceni

V tvodu kapitoly 4 na str. 7 textové ¢asti odlvodnéni tzemniho planu jsou
uvedena konkrétni opatfeni na ochranu pfirodnich Ié€ivych zdroja vymezena

v ndvaznosti na mistni geologické podminky v pfiloze €. 1 odst. 4 aZ 6 usneseni
vlady €. 127 ze dne 2. 6. 1976. Pfilohou €. 1 usneseni vlady v8ak v odstavci 7 az
12 vymezuje dal$i ochranna opatfeni tykajici se zejména jimani podzemnich vod,
likvidace odpadnich vod apod. Inspektorat pozaduje kapitolu 4 textové Casti
oddvodnéni upravit tak, aby nenavozovala mylny dojem, Ze vycet zde uvedenych
ochrannych opatteni je koneény. U&elem tzemniho planu neni podrobné
specifikovat vSechna opatfeni vyplyvajici z limitd vyuZziti Gzemi. Pfislusné
pfedpisy vymezuji ochranna opatfeni pfirodnich Ié€ivych zdrojd, zdrojl pfirodnich
mineralnich vod a pfirodnich 1é&ebnych 14zni jsou zvefejnény na webovych
strankach Ministerstva zdravotnictvi.

Vyhodnoceni: Upravit textovou ¢ast oddvodnéni dle pfedlozeného pozadavku.

Dalsi pozadavky pofizovatele a uréeného zastupitele:

Textova ¢ast
Str. 7 — zasobovani pitnou vodou — Snepov — misto ,,obecniho vodovodu® prosi uréeny
zastupitel napsat vodovodu VaK Nymburk

Str. 7 - Zachycovani a &isténi odpadnich vod — Snepov — napsat, Zze budou podporovany
doméci COV. Nez budou zFizeny, zlistane vyvaZzeni bezodtokych jimek.

Str. 15 RX -3, posledni fadek — doplnit, co je tu¢né: dochovanou pamatkové chranénou
sypku

Str. 28, kapitola 10.1: Samostatna pfilohy civilni ochrany ma 3 strany textu a 1 stranu
grafické pfilohy. Doplnit pfilohu nebo vypustit vétu.

Oduivodnéni
Str. 3: Prosim doplnit véty: Byla téz zkoordinovana navaznost turistickych tras a
cyklotras s uzemnimi plany okolnich obci. (Na trasu Zemské stezky — navrh obnovy -
navazuje v katastru Lysé nad Labem cyklotrasa.)

Zanést do uzemniho planu zménu zaplavového uzemi Labe.

Pozadavek obce na zapracovani ,Lesoparku Felinka“ nebude zapracovan, nebot

lokalita se nachazi v regionalnim biocentru, v zaplavovém uzemi. Navrh by bylo nutné znovu
predlozit Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, ktery ma
regionalni USES ve své kompetenci. V ramci podminek pro vyuZiti Uzemi pro plochy USES —
kapitola 6.14 je v podminéné pfipustném vyuziti popsano, co je mozné. Mimo jiné jsou zde
uvedené i cyklotrasy s pfiméfenym vybavenim. PoZadavek je timto vlastné spinén.

Odlvodnéni uprav zapracovanych na zakladé pokyn( pofizovatele po spoleéném
jednani

V ramci vefejného projednani bylo zjiténo, Ze kapitole tykajici se vyhladeni pfirodni

rezervace Mydlovarsky luh neni aktualni. Byly proto vypustény Casti textu, které neodpovidaji
skute€nosti, a nahrazeny novym textem vychazejicim z aktualnich dat.
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Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany CR (Sp.zn.: 82969/2015-8201-OUZ-
LIT), uplatnéného k vefejnému projednani, bylo do od@ivodnéni Uzemniho planu v grafické
casti doplnéno konstatovani, ze ,Celé spravni uzemi je situovano v zajmovém uzemi MO
CR*. V textu je tato skutednost uvadéna v &asti odtivodnéni, v Pfehledu ochrannych pésem a
jinych dzemnich omezeni podle zviastnich pfedpisd, nebot do textové Casti vyroku opatfeni
obecné povahy ji vzhledem k jejimu informativnimu, nikoliv konstitutivnimu charakteru
zahrnout nelze.

Na zakladé koordinovaného stanoviska Krajského urad Stredoceského kraje
(spisova znacka: SZ 107826/2015/KUSK) byla u ploch 4-DS a RX-3 v kapitole 3.4
Vymezené plochy zmén v textové &asti navrhu Uzemniho planu do poznamky doplnéna
informace o skuteCnosti, ze tyto zaméry jsou podlimitnim zamérem z hlediska zakona o
posuzovani vlivu na zivotni prostfedi. Tato poznamka ma pouze informativni charakter, jeji
zafazeni do textové &asti navrhu je provedeno s ohledem na pfehlednost dokumentu pro
stavebnika i stavebni Ufad, jimz usnadni ziskani relevantnich informaci o moznostech vyuziti
dané plochy.

Na zakladé stanoviska Méstského uUradu Lysa nad Labem, odboru zivotniho
prostredi (&.j. ZP/86766/15Sv/157/OP), do$lo k dil&im Upravam dokumentace, a to presto, ze
uplatnéna stanoviska se netykala pouze zmén vzeSlych z dprav po spoleCném jednani.
Jejich podstata vSak vécné prispéla k ochrané verejnych zajmu.

Na zakladé stanoviska a v souladu s dohodou pofizovatele s dotéenym organem byla
do neptipustného vyuziti ploch RI a ploch a koridorti USES doplnéna tato formulace: Gzemni
rozvoj staveb na plochach RI, pfistavby a nastavby — mozna je pouze udrzba staveb a
stavebni upravy. Nepfipustnost téchto c¢innosti vyplyvala z jednotlivych koncepci a
zakonnych skute€nosti, nicméné jeji jmenovité uvedeni do skupiny nepfipustnych vyuziti
pomuze uzivatelim v lepSi orientaci. DopInéni podminky do koncepce usporfadani krajiny,
kapitoly 5.5, bylo nadbyte¢né. Vyznamoveé ekvivalentni formulace je obsazena v plvodnim
textu, pficemz jeji znéni v daném kontextu vyjadfuje podminky v Uzemi lépe, nez formulace
pouzita v kapitole 3. textové Casti.

V souladu se stanoviskem tak byla doplnéna do textu podminka zamezujici
oplocovani a ohrazovani pozemk( v prvcich USES. Tato skuteénost vyplyvala jiz z
podminek, které byly stanoveny navrhem dokumentace pro vefejné projednani, nicméné
jejich explicitni vyjadfeni je ku prospéchu véci a zajistuje snazsi interpretaci ustanoveni.

Na zakladé téhoz stanoviska byly z vykresu vefejné prospésnych staveb a opatfeni
vyjmuty nefunkéni prvky USES. Dotéeny organ opravnéné poukazuje na rozpor mezi
textovou a grafickou €asti. Na zékladé dohody odboru Zivotniho prostfedi s pofizovatelem
bylo pfistoupeno k vypusténi nefunkénich prvki USES z vykresu vefejné& prospé&snych
staveb, opatfeni a asanaci. Vyjmuti z vefejné prospé&snych opatfeni se nedotkne negativnim
zpusobem prav jednotlivych maijiteld dot€enych pozemku. Do nepfipustného vyuziti bylo
souc€asné doplnéno oplocovani pozemkl z duvodu oborového chovu zvére. Toto vyuziti je
nepfipustné, nebot brani v migraci Zivoéichd. To je pfitom jednim z hlavnich Ggeld USES.

Organ ochrany pfirody dale upozorfiuje na stfet prvku USES s plochou RX-2.
Regulativy obou typd ploch, tedy zakladni RX-2 i pfekryvné USES, si v8ak vzajemné
neodporuji. Umisténi prvku USES na ploSe RX-2 v &aste¢ném rozsahu neni na zavadu ani
jedné z funkci. Proto je mozné obé plochy ponechat beze zmény. Nadto pro zajisténi funkce
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USES plati, Ze regulativy prekryvné vrstvy maji vy$si silu, nez regulativy vrstvy zakladni.
Funkce prvkl USES tedy nem(iZze byt negativné ovlivnéna.

V souladu s upozornénim organu ochrany pfirody byly zpfisnény podminky pro
vyuziti plochy RX-1. Zakazano bylo umistovani novych staveb. Tato skute€nost sama o sobé
vyplyvala z polohy v zaplavovém uzemi a jeho aktivni z6né, v nichz je podle zakona
€. 254/2000 Sb. nepfipustné umistovat stavby. Vyslovnym uvedenim zakazu umistovanim
novych staveb na ploSe RX-1 vSak dojde k zajiSténi snazsi orientace v moznostech vyuziti
plochy.

V ramci koordinacniho vykresu bylo v souladu s pozadavkem organu ochrany pfirody
a pokynem pofizovatele upraveno vedeni turistické trasy podle skute¢nosti.

Organ ochrany pfirody sou€asné upozornil na neaktualni udaje o pfirodni rezervaci
mydlovarsky luh, uvedené v oddvodnéni Uzemniho planu. Mydlovarsky luh byl nové
vyhlagen v priabéhu roku 2013, kdy byl navrh Uzemniho planu jiz po spoleé¢ném jednani. V
ramci jeho uprav nedoslo k aktualizaci téchto skuteCnosti. Na zakladé upozornéni tak byla
tato chyba napravena. Udaje jsou uvedeny v textové &asti odGvodnéni, asti komplexni
zduvodnéni pfijatého fesSeni. Jedna se o text, zpracovany puvodnim projektantem. Zména je
tedy v souladu s duchem upravy této kapitoly vyznacena. Z hlediska vécného feSeni vSak
tato uprava nema zadny dopad. Jedna se o napravu popisu stavajiciho stavu, ktery nemusi
nutné byt sougasti od(ivodnéni, nebot svym obsahem nezd(ivodriuje navrh Uzemniho planu.

Na zakladé stanoviska Ministerstva zdravotnictvi CR, Ceské inspekce lazeriskych
zdroju, bylo upraveno vymezeni ochranného pasma Il. stupné pfirodnich lé€ivych zdrojl
lazeriskych mist Podébrady a Sadska. To bylo chybné vymezeno ve vykrese Sirsich vztah(
mimo feSené Uzemi. Tato uUprava byla provedena vCetné Upravy oznaceni v legendach
vykresu. Doplnéni tohoto limitu do kapitoly 3.4 navrhu Uzemniho planu bylo provedeno
obdobné a ze stejnych pri€in, jako v pfipadé vySe popsaného vypofadani stanoviska
krajského ufadu StfedoCeského kraje. Dale byla v souladu se stanoviskem upravena kapitola
4 oddvodnéni Uzemniho planu. Vyéet omezeni, ktery dotéeny organ zpochybriuje jako
neuplny, nezapada ani do struktury ostatnich limitd vyuziti Uzemi. U téch jsou spravné
uvedeny vzdy jen zakladni parametry limitu. Kompletni vyCet omezeni je vZdy nutné dohledat
v platnych pravnich pfedpisech, jak poznamenava dotleny organ, a to i s odkazem na
skute€nost, Ze se tyto podminky mohou v ramci vyvoje legislativy v ¢ase ménit. Proto byla v
textu ponechana pouze zakladni charakteristika pfedmétu ochrany, jako je tomu u ostatnich
limitd vyuziti Uzemi uvedenych v textu, a neuplny vycet omezeni byl odstranén. Konkrétni
podminky vyplyvajici z platné legislativy je nutné vzdy dohledat.

8 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

Ze schvaleného Zadani nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostfedi, potazmo vliv(i na udrzitelny rozvoj.
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9 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 véetné sdéleni,
jak bylo toto stanovisko zohlednéno

Krajsky ufad StfedoCeského kraje neuplatnil stanovisko podle § 50 odst. 5.

10 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uUzemi a
vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

10.1 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

Na uzemi obce Ostra se nachazi jedenact uzemné samostatnych zastavénych uzemi
ruzného rozsahu. Nejvétsi zastavéné Uuzemi predstavu;ji sidlo Ostra, vyrobni areal na zapadé
Uzemi obce a sidlo Snepov. Vyznamna jsou dale zastavéna Uzemi tfi chatovych kolonii
(osady Buda, Felinka a Doubka) a vyrobni areal pfi zapadnim okraji sidla Ostra. Zbyla &tyfi
zastavéna uzemi predstavuji jednotlivé objekty nebo malé skupiny objektl na tzemi obce, z
toho jedno se nachazi jizné od toku Labe a navazuje na zastavéné uzemi obce Hradistko.

Zastavéné uzemi sidla Ostra reprezentuje tradicni venkovska vystavba, relativné
husté osazena podél silnice a z ni vybihajicich mistnich komunikaci. Zde vznika minimum
prostor vhodnych k zastavéni. Volné parcely jsou tak pouze na jiz zasitovanych, pfipadné
gasteéné zastavénych plochach, které ptivodni UPO vymezil jako zastavitelné. Na zapadnim
okraji sidla tak zbyvaji k zastavéni 4 parcely. Stavby je dale mozné umistovat v nékterych
rozlehlejSich zahradach stavajicich objektd, tyto plochy vS8ak nelze zahrnovat do bilance.
Budou slouzit vyhradné potfebam stavajicich maijiteld nemovitosti.

Zastavéné Uzemi sidla Snepov je vyuzivano rovnéZ intenzivné historicky danou
strukturou vystavby. Pouze na jihozapadnim okraji sidla zistava jedna parcela vhodna k
zastavéni. DalSi vystavba je mozna v zahradach nékterych stavajicich nemovitosti.

Veskera dalsi volna prostranstvi v obou sidlech jsou vyuzivana jinym zpusobem.
Uzemni plan jejich vyuziti stabilizuje nebo je méni v souladu s koncepci rozvoje obce. Jedna
se predevsim o plochy vefejnych prostranstvi. Ta jsou pIné respektovana, pouze v jednom
pfipadé navrhuje Uzemni plan vyuziti asti stavajici relativné rozlehlé navsi pro umisténi
vefejného obcanského vybaveni.

Zastavéné uzemi arealu zemédélské vyroby na zapadnim okraji obce tvofi vyrobna
sestavajici predevsim ze skleniku. Zde se predpoklada zejména dalSi rozSifovani skleniku
na dosud extenzivné&ji vyuzivané plochy.

Zastavéné uzemi vyrobniho aredlu pfi zapadnim okraji sidla Ostra je plné vyuZito.
Cast plochy je oznadena jako plocha prestavby, aby do$lo k optimalizaci vyuZiti této &asti
arealu. Rozvojova plocha je na ploSe piestavby vymezena pro ucely zmény funkce plochy.

Zastavéné uzemi tfi chatovych kolonii je pIné vyuzito. DalSi vystavba se v jeho ramci
nepfipousti, mozné je pouze vyuzivani a oprava stavajicich staveb. Zbyvajici drobné
zastavéné plochy jsou plné vyuZity.

Z hlediska ucelného vyuziti zastavénych uzemi obce Ostra Ize tedy konstatovat, Ze

zastavéné Uzemi sidla Ostra ma potencial pro umisténi dalSich 27 rodinnych domu, sidlo
Snepov pro umisténi jednoho rodinného domu. Ostatni zastavéna Gzemi jsou vyuZita zcela
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ucelné. Dalsi intenzifikace vyuziti vdech zastavénych Uzemi je mozna v ramci platnych
pravnich predpisU.

10.2 Vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni zastavitelnych plochy byla stanovena na zakladé komplexni
demografické analyzy s prognézou vyvoje poctu obyvatelstva.

10.2.1 Potieba vymezeni ploch

Pro Uzemni plan byla vypracovana demograficka prognéza (viz nize), ktera stanovila
prepokladany narust pocCtu obyvatel a odpadu bytli. Na zakladé tohoto vyhodnoceni byla
stanovena potfeba bytll v pFistich 20 letech na zhruba 85. Uzemni plan predpoklada
vystavbu rodinnych dom(, tedy jeden byt na jedné stavebni parcele. Pocitano je s
pramérnou velikosti parcely 1 000 m? (nejmensi velikost, stanovena Uzemnim planem, je
800 m?, nejvétsi velikost vyplyvajici z metodik ochrany ZPF pak 1 200 m?). Dle vyhlasky
€. 501/2006 Sb. v platném znéni je vyzadovano 5 % kazdé plochy pro vefejna prostranstvi
(na kazdé 2 ha pfipadne 1 000 m? vefejného prostranstvi). P¥i realizaci ploch je pak zpravidla
nezbytné vybudovat sit mistnich komunikaci, ktera pfi dodrzeni pozadovanych parametru
zabira pfiblizné 25 % rozvojové ploch (stanoveno na zakladé skuteénych realizaci
rozvojovych ploch, napt. v obci Tufice). Na jeden byt je tak tfeba vymezit 1 300 m? rozvojové
plochy, pro 85 byt tedy 11 ha. Lze vSak pfedpokladat, Zze ne vSechny vymezené plochy
budou v horizontu 20 let dostupné. Pro tento pfipad pfipousti vyklady Ministerstva pro mistni
rozvoj CR rezervu ve vysi 20 %. Celkem je tak v pfipadé Ostré pfiméfené vymezit plochu
13,2 ha pro 102 bytd. Uzemni plan vymezuje celkem 8 rozvojovych ploch bydleni s celkovou
vymérou 13,60 ha pro zhruba 105 bytd. Nepatrné tak prekracuje optimalizovany pocet
rozvojovych ploch. S ohledem na neomezeny Casovy horizont platnosti tzemnich plana Ize
vSak toto prekroceni povazovat za zanedbatelné.

Na jednotlivych plochach se pfedpoklada vznik nasledujiciho po&tu rodinnych domu:

51-BV 2,69 ha 21 rodinnych dom(
52-BV 0,34 ha 3 rodinné domy
53a-BV 3,19 ha 24 rodinnych domu
53b-BV 0,79 ha 6 rodinnych domu
54-BV 1,85 ha 14 rodinnych domu
55-BV 1,48 ha 11 rodinnych domu
58-BV 0,42 ha 3 rodinné domy
62-BV 2,54 ha 20 rodinnych dom(
64-BV 0,30 ha 3 rodinné domy
Celkem 13,64 ha 105 rodinnych domi

10.2.2 Demograficka analyza

Pocet obyvatel obce Ostra se v poslednich téméf sto padesati letech, tj. od roku
1869, vyvijel vyrazné pozitivné, ¢imz se odliSuje od vétSiny podobnych obci. PoCet obyvatel
od roku 1869 az do roku 1961 v podstaté stagnoval, a to jak v sidle Ostra, tak v sidle
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Snepov. Nebyl tedy vyznamné ovlivnén negativnimi dopady prvni a druhé svétové valky,
které pocet obyvatel a vékovou skladbu zpravidla vyznamné negativné ovlivnily. V Ostré i ve
Snepové pocet obyvatel v obdobi prvni svétové valky dokonce vzrostl. Teprve od roku 1961
se zacCal pocet obyvatel vyznamné snizovat s ohledem na planovitou kategorizaci sidel. Od
roku 2001 podet obyvatel opét vzriistd a to nejen v &asti obce Ostra, ale i ve Snepové.
Zaroven se zaCal zvySovat relativni vyznam obce, tj. podil obyvatel na poctu obyvatel celého
okresu Nymburk. V sou¢asné dobé (k 1. 1. 2014) ma obec Ostra 529 obyvatel.

Vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1869 — 2013

Obec Ostra Pocet obyvatel okres Nymburk Podil obce Ostra
celkem Ostra Snepov celkem na okrese Nymburk v %
1869 585 446 139 73 045 0,88
1880 674 543 131 84 366 0,80
1890 671 551 120 87 276 0,77
1900 640 532 108 88 580 0,72
1910 675 573 102 93 878 0,72
1921 768 656 112 97 244 0,79
1930 662 577 85 101 913 0,65
1950 647 530 117 94 661 0,68
1961 651 546 105 94 396 0,69
1970 559 469 90 90 156 0,62
1980 455 395 60 86 252 0,53
1991 384 350 34 81 247 0,47
2001 353 316 37 82 804 0,43
2005 409 . . 85674 0,48
2010 492 . . 92 679 0,53
2011 (26.3.) 505 444 61 94 360 0,54
2012 519 . . 95 279 0,54
2013 529 . . 95 963 0,55

V poslednich dvaceti letech, tj. v obdobi let 1991 — 2013 je sledovana pfirozena
a mechanickd ména obyvatelstva v obci celkem, tedy polet narozenych, zemfelych,
pristéhovalych a vystéhovalych. Na vyvoj celkového poctu obyvatel ma rozhodujici vyznam
migrace obyvatelstva. Obrat migrace, tj. uhrn pfistéhovalych a vystéhovalych v obdobi let
1991 — 2013 Cinil 645 osob, obrat pfirozené mény jen 218 osob. Obec Ostra jako celek méla
v pribéhu sledovaného obdobi vétSinou kladné migracni saldo, pouze v obdobi let 1991 —
1995 a v roce 2012 doSlo k ubytku poc¢tu obyvatel st€hovanim.

Pohyb obyvatelstva v obdobi 1991 — 2013 v obci Ostra

Pfrirozena ména Stéhovani Prirastek/ubytek

Obdobi, rok ; . e ; . , na 1 000

narozeni | zemreli | saldo | pristéhovali | vystéhovali | saldo | abs. obyv./rok
1991 — 1995 10 33 -23 28 49 -21 -44 -24,8
1996 — 2000 17 27 -10 51 34 17 7 3,9
2001 — 2005 12 25 -13 120 52 68 55 28,6
2006 — 2010 30 31 -1 135 51 84 83 34,2
2011 5 5 - 35 7 28 28 53,9
2012 8 6 2 20 22 -2 - -
2013 4 5 -1 26 15 11 10 1,9
fgeg;ef“zom 86 132 | -46 415 230 | 185| 45 2.2
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V souvislosti s rstem poctu obyvatel se méni priznivé i vékova skladba obyvatelstva,
jak vyplyva z pfedchozi tabulky. V obci jako celku roste podil obyvatelstva v produktivnim
véku a rovnéz se od roku 2001 prabézné zlepSuje index vitality obyvatelstva. Pozitivni je pak
zejména narust détské slozky obyvatelstva, a to predevsim v ¢asti obce Ostra, ve které je téz
celkové lepsSi vékova skladba obyvatelstva. To je disledek pozitivniho migracniho salda.

Vékova skladba obyvatelstva a jeji vyvoj v obdobi 2001 - 2011

Podil zakladnich vékovych skupin (v %) Index vitality
Obec
&ast obce Rok 0-14 15 - 64 65 + 0-14 . 100
¢as % % % 65+
2001 13,0 65,5 21,5 60,5
Obec celkem
2011 15,8 69,2 15,0 105,3
) 2001 13,3 67,4 19,3 68,9
Ostra
2011 22,5 14,6 112,3
- 2001 10,8 48,7 40,5 26,7
Snepov
2011 11,5 70,5 18,0 63,6

Ostatni udaje o obyvatelstvu Ize na zakladé scitani lidu 2011 hodnotit jen za obec
celkem, udaje za €asti obci doposud nejsou vefejné pfistupné.

V narodnostni skladbé obyvatelstva previada témér vylucéné obyvatelstvo Ceské
narodnosti. Vzdélanostni uUroven obyvatelstva je ve srovnani s obcemi obdobného
charakteru pfizniva, z obyvatelstva ve véku 15 a vice let ma vzdélani:

e Uuplné stfedni s maturitou 24,8 %
e nastavbové a vy3si odborné 3,3%
e vysokoskolské 7,8 %

Ekonomicka aktivita v obci jako celku se mezi rokem 2001 a 2011 pomérné vyrazné
shizila, a to pfedevsim v Casti obce Ostra. Pfesto je na urovni nepfili$ odlisné od podobnych
obci. Ve skladbé& ekonomicky aktivniho obyvatelstva se uplathuji pfedevsim ostatni odvétvi —
sluzby. Mezi lety 2001 a 2011 doSlo k narustu po¢tu ekonomicky aktivnich jak ve sluzbach,
tak i v primyslu. Naproti tomu doSlo k vyraznému poklesu ekonomicky aktivnich obyvatel
v zemédélstvi.

Vyjizdka z obce neni pfili§ rozsahla a mezi lety 2001 a 2011 se jeji relativni rozsah
snizil, a to v obou ¢astech obce. To je disledkem nadstandardni ekonomické zakladny obce,
ktera je predpokladem pro budouci rozvoj obce.

Ekonomicky aktivni obyvatelstvo a jeho skladba v roce 2001 a 2011

Ekonomicky aktivni Skladba ekonomicky aktivnich v % Podil EA
Obec v % vyjizdéjicic
ast obce Rok abs poétu obyvatel | zemédélstvi pramysl ostatni | hzobce za
’ (ekonomicka a lesnictvi | a stavebnictvi | odvétvi praci v %
aktivita) ZEA
2001 191 54,1 18,8 31,4 37,8 57,6
Obec celkem
2011 246 48,7 6,0 37,3 56,7 39,4
Ostra 2001 174 55,1 20,7 30,5 48,8 54,6
stra
2011 214 48,2 6,1 43,4 50,5 39,7
. 2001 17 45,9 - 38,9 61,1 88,3
Snepov
2011 32 44,3 - 56,2 43,8 37,5
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V ekonomické zakladné obce doSlo po roce 1990 k vyznamnému narustu pracovnich
prilezitosti. Ma zde sidlo a vyrobni €innosti firma Botanicus, ktera zaméstnava zhruba 100
pracovniku.

Vyvoj poctu pracovnich prilezitosti v obci Ostra celkem

Pocet z toho
pracovnich . X -
Rok prilezitosti zemédeélstvi pramysl ostatni
celkem a lesnictvi a stavebnictvi odvétvi
1991 72 30 19 23
2001 80 9 25 46
2011 139 . .

Poznamka: Pracovni pfilezitosti a jejich skladba jsou vysledkem propoctl. Za jednotliva odvétvi v roce 2011
nebyla skladba vyhodnocena.

10.2.3 Domovni a bytovy fond a bydleni

V obci Ostra bylo vroce 2011 celkem 242 domd. Jedna se v naprosté vétSiné o
rodinné domy. Z celkového poc¢tu domu je ale 80 neobydlenych, slouzicich vétSinou rekreaci
¢i obasnému pobytu. Byty v obci jsou pomérné velké, vice nez 95 % bytd ma tfi a vice
obytnych mistnosti. V poslednich letech se v obci postavilo pomérné malo byt v rodinnych
domech, o ¢emz svéddi udaje o bytové vystavbé od roku 1997:

1997 - 2005 2
1998 - 2006 1
1999 1 2007 -
2000 - 2008 2
2001 1 2009 -
2002 - 2010 1
2003 - 2011 1
2004 - 2012 1
Celkem 1997 - 2012 10

Kromé& nové bytové vystavby dochazi i k rekonstrukcim stavajiciho bytového fondu
v rodinnych domech. Bytovy fond se tak dostava na uroven blizkou nové postavenym bytim
v rodinnych domech. Tim Ize vysvétlit rozdil mezi statistikou bytové vystavby a nasledujicimi
udaji o poctu domu byt postavenych nebo rekonstruovanych v asovych obdobich, jak jsou
uvedeny ve scitani lidu, domu a bytd 2011:

Obdobi vystavby Pocet dom
1919 a dfive 19
1920 - 1970 48
1971 - 1980 20
1981 — 1990 19
1991 — 2000 14
2001 — 2011 42

Tyto udaje soucasné Iépe odpovidaji udajim o vyznamném narlstu poltu obyvatel.
Vychazet z Udaju o dosavadni vystavbé domu ma tedy svdj vyznam a lze je zohlednit pfi
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uvahach o vyhledové bytové vystavbé potfebné pro rozvoj obce. Sou€asné je vSak nutno
predpokladat, Ze rekonstrukce starych objektll do budoucna nebude stagit pokryvat poptavku
po bydleni. Bude tak nutné umoznit vystavbu bytd v rodinnych domech ve vyssi mife, aby
reflektovala budouci rozvoj obce v optimalni varianté. Kromé& nové bytové vystavby bude
dochazet i k rekonstrukcim stavajiciho bytového fondu v rodinnych domech.

Domovni a bytovy fond 2011

Dom Byt

Y Yy Pocet obyvatel

Obec ’

<. . . ; na 1 obydleny

cast obce celkem | rodinné | neobydlené | celkem obydlené byt

Obec celkem 242 240 80 266 182 2,77
Ostra 195 193 . 215 153 2,90
Snepov 47 47 . 51 29 2,10

10.2.4 Stanoveni potieby bytové vystavby v obci vyuzitim adaju o poctu obyvatel,
pocétu cenzovych domacnosti, poctu byti a z toho vyplyvajici kvantitativni
urovni bydleni

Navrh bytové vystavby je proveden na zakladé analyzy tendenci vyvoje obyvatel,
cenzovych domacnosti, bytll a urovné bydleni. Hodnoceno je dlouhé obdobi od roku 1961,
aby se poznaly pfipadné zakonitosti vyvoje. Vysledkem je pak uvaha, ve které je dosavadni
vyvoj prodlouzen az do roku 2035.

Prehled minulého vyvoje a predpoklad budouciho vyvoje pocCtu obyvatel ve tfech
variantach je prezentovan v nasledujici varianté.

Rok Pocet obyvatel

1961 653

1970 559

1980 455

1991 384

2001 353

2011 505

2014 529

Navrh Varianta A Varianta B Varianta C
2020 570 540 520
2030 640 580 540
2035 670 600 560

Varianta A predstavuje pokraCovani souCasného trendu enormniho narlstu poctu
obyvatel, ktery by obec zatiZil z hlediska narokl na infrastrukturu i socialni stabilitu obce.
Varianta B pfedstavuje pokraovani pozitivniho trendu v umirnéném rozsahu. Je uvazovana
jako optimalni. Pro dalSi vypocty je uvaZzovano pravé s variantou B. Varianta C pfredstavuje
prakticky uplny utlum pfilivu obyvatelstva i pfirozeného pfirdstku, ktery by mohl byt
disledkem zavaznych socialné ekonomickych zmén, které nelze v pfiStich 20letech
predpokladat.

Uvaha o bytové vystavbé& ve vyhledu je podminéna fadou téZko odhadnutelnych
parametrli, zejména pramérné velikosti cenzové domacnosti, odpadu bytl a podilu
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cenzovych domacnosti, resp. hospodaficich domacnosti bez vlastniho bytu (% souZiti).
Vychazi se z téchto predpokladu:

e pramérny pocet ¢lent domacnosti dosahl jiz velmi nizké drovné. Jeho dalsi snizovani
se nezda pravdépodobné. V dusledku oziveni vystavby rodinnych domd a pfichodu
mladsich rodin s détmi se muze primeérny pocet ¢lenli domacnosti i mirné zvysSovat;

e predpoklada se, Zze ve varianté A i B se pocet ¢lenl domacnosti mirné zvysi, protoze
s vétSi vystavbou rodinnych domi do obce pfijdou mladSi rodiny s vétSimi
domacnostmi tvofenymi rodici a détmi;

¢ podil domacnosti bez vlastniho bytu se ze sou€asné nizké urovné mize i zvysit, a to
v dusledku vysokého odpadu bytu;

e bytova vystavba se udrzi ve varianté A na urovni posledniho desetileti, varianta B a C
svymi navrhy nedosahuje objemu bytové vystavby dosazenych v obdobi let 2001 —
2011;

e odpad bytl zUstane zhruba na dosavadni Urovni celého predchoziho obdobi a bude
ponékud vysSi ve varianté A s navrhovanou vysSi bytovou vystavbou, zejména
v obdobi let 2011 - 2020; dojde k rozsahlejSim modernizacim bytového fondu a také
k ziskani novych byt pristavbami a nastavbami na stavajicich bytovych domech i
rodinnych domech.

Rekapitulace dosavadni a navrhované bytové vystavby podle tfi variant:

Dosavadni vyvoj
1961-1970 16
1971-1980 27
1981-1991 20
1991-2000 10
2001-2010 45

Navrhové obdobi Varianta A Varianta B Varianta C
2011-2020 50 30 20
2021-2030 55 30 25
2031-2035 45 25 20

Celkem 2011-2035 150 85 65

Na zakladé uvedenych predpokladii smétuje Uzemni plan navrhy k varianté B, ktera
predpoklada optimalni, umirnény rozvoj obce v horizontu pfistich 25, respektive 20 let. V
obdobi mezi lety 2011 a 2014 pfibylo v obci jiz cca 25 obyvatel a postavilo se nékolik
rodinnych domu. VEetné zasitovani je k vystavbé pfipraveno 27 novych parcel. Naplnéni a
mozna i pfekro€eni prognézovaného horizontu roku 2020 je tak vysoce pravdépodobné, a to
zejmeéna vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi, dobré poloze a dopravni dostupnosti
obce i jejimu rekreacnimu potencialu.

Nasledujici tabulka obsahuje souhrnna data o minulém vyvoji poCtu obyvatelstva a
prezentuje prognézu v optimalni varianté vyvoje.
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Obdobi, rok

Sledovany ukazatel

Obec Ostra celkem

1961 Pocet obyvatel 651
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 228
Pocet byt 208
Priimérny pocet ¢lent CD 2,86
Souziti v % 8,8
1961 - 1970 | Bytova vystavba 16
Odpad bytu 40
1970 Pocet obyvatel 559
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 212
Pocet bytu 184
Primérny pocet ¢lend CD 2,64
Souziti v % 13,2
1971 - 1980 | Bytova vystavba 27
Odpad byt 32
1980 Pocet obyvatel 455
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 204
Pocet byt 179
Primérny pocet ¢lend CD 2,54
Souziti v % 12,3
1981 - 1991 | Bytova vystavba 20
Odpad byt 44
1991 Pocet obyvatel 384
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 173
Pocet bytu 155
Pramérny pocet ¢lend CD 2,22
Souziti v % 10,4
1991 - 2000 | Bytova vystavba 10
Odpad byt 19
2001 Pocet obyvatel 353
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 151
Pocet byt 146
Primérny pocet ¢lenad CD 2,34
Souziti v % 3,3
2001 - 2010 | Bytova vystavba 45
Odpad byt 9
2011 Pocet obyvatel 505
(26. 3. 2011) | Pocet domacnosti (CD) 194
Pocet bytu 182
Primérny pocet ¢lend CD 2,60
Souziti v % 6,2
var. A var. B var. C
2011 - 2020 | Bytova vystavba 50 30 20
Odpad bytt 30 20 10
2020 Pocet obyvatel 570 540 520
Pocget domacnosti (CD) 215 208 204
Pocet bytt 202 192 192
Priimérny pocet ¢lentt CD 2,65 2,60 2,55
Souziti v % 6,0 7,7 59
2021 - 2030 | Bytova vystavba 55 30 25
Odpad bytu 20 15 10
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Obdobi, rok Sledovany ukazatel Obec Ostra celkem

2030 Pocet obyvatel 640 580 540
Pocet domacnosti (CD) 246 227 216
Pocet byt 237 207 207
Primérny pocet ¢lend CD 2,60 2,55 2,50
Souziti v % 3,7 8,8 4.2

2031 - 2035 | Bytova vystavba 45 25 20
Odpad byt 20 15 10

2035 Pocet obyvatel 670 600 560
Pocet domacnosti (CD) 260 231 224
Pocet byt 252 217 217
Primérny pocet ¢lend CD 2,58 2,60 2,50
Souziti v % 3,1 6,1 3,1

Vysvétlivky: CD — cenzova domacnost; prognéza Sedé — referencni varianty, prognéza syté — aplikovana varianta

11 Vyhodnoceni pfipominek

Pfipominky nebyly v ramci spoleéného jednani ani vefejného projednani uplatnény.

12 Rozhodnuti o namitkach a jejich vyhodnoceni

Jméno Namitka ¢i pripominka a jeji vyhodnoceni

Petr Trzicky, Ostra 113 Namitka: Zadam timto, aby pii schvalovani Gzemniho planu bylo po&itano

s pfistupovou cestou na parcelu 69, Cislo LV 231, tak jako to bylo v pfedchozim
navrhu z roku 2007.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Oduavodnéni: Podrobné feSeni dopravni a technické infrastruktury bude
predmétem regulac¢niho planu.

K navrhu rozhodnuti o namitkach obdrzel pofizovatel v souladu s ustanoveni § 53
odst. 1 véty druhé Stavebniho zakona jediné stanovisko od Statniho pozemkového ufadu
Nymburk, ktery s navrhem rozhodnuti souhlasi. Ostatni dotené organy se ve stanovené
Ihaté nevyjadfily a ma se tedy za to, ze s navrhem rozhodnuti o namitce souhlasi (§ 53
odst. 1 véta 3. Stavebniho zakona). Uprava Uzemniho planu na zakladé navrhu rozhodnuti o
namitkach neni nezbytna.

Oduavodnéni Gprav provedenych na zakladé uplatnénych namitek

Na zakladé namitky uplatnéné panem Petrem Trzickym nedo$lo k uUpravé
Uzemniho planu. Namitka se tyka pfistupu k parcele &. 69 na k. U. Ostra. V namitce
vyzadovany pfistup vede pfes rozvojovou plochu 53a-BV. Na této ploSe je rozhodovani v
uzemi podminéno zpracovanim regulacniho planu, ktery ma za dkol mimo jiné feSit i
dopravni uspofadani plochy. Pfedjimat feSeni vnitiniho uspofadani plochy a jeji dopravni
obsluhy nad ramec patefnich komunikaci by bylo v rozporu s ustanovenim Stavebniho
zakona § 43 odst. 3 (posledni véta). Namitce proto nemohlo byt vyhovéno, ackoliv samotny
pozadavek na umoznéni pfistupu na pozemek vlastnika je relevantni. Své pravo vSak
pfi vefejném projednavani regulac¢niho planu. Vydani regulacniho planu je podminkou pro
rozhodovani v uzemi.
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